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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hantverkaren 25 i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas l&ngsiktiga ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan
begrdnsning i tiden. En uppldtelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse leder till
att en medlem f&r en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-10.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hantverkaren 25 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten dr férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 2 hyresladgenheter (om vardera 108 kvm) och 33 bostadsrdtter om totalt 3 242 kvm och 3
lokaler om 1219 kvm samt ett garage om 550 kvm.
Byggnadens totalyta ar 5011 kvm.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fitness24seven 773 kvm 2031-07-31
Kungsholmens SDF forskola 404 kvm 2026-09-30
Chador Bygg & Plattsdattning 42 kvm Tillsvidare
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Styrelsens sammanséttning

Carl-Magnus Stenberg Ordférande

Tage Johansson Styrelseledamot
Ulrik Englund Styrelseledamot
UIf Hannelius Styrelseledamot
Birgitta Sjoberg Styrelseledamot

Vaiva Burgyté Eriksson  Suppleant

Valberedning

Susann Svenningsson
Andreas Eriksson

Johan Triyono

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé& av ledaméterna i férening.

Revisorer

Marie Nordlander Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e |Installation av nytt passersystem
Byte av del av horisontell avloppsstam pd& garageplan

Utoékad kamerabevakning i garage

2022 e Byte avfrekvensstyrning hissinr15
Installation av laddplatser i garage
Byte franluftsflakt i garage
Brandskyddsgenomgdng
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Planerade underhall
2025-2026 o Byte garageport
Byte tilluftsflakt garage
Byte maskiner i tvattstuga
Borrprov kungsbalkonger
Balkongtvédtt samt mdalning av smidesrdacken och fonsterbleck

Lépande byte av horisontella avloppstammar

2024 e Lopande byte av horisontella avloppstammar
Byte varmevdaxlare och expansionskarl i UC
Lagning fasad mot innergdrd samt nya hdangréannor

Spolning avlopssstammar

Avtal med leverantérer

Service och drift av fjdrrvéarmecentral och ventilationssystem  Nordomatic

Service flaktar Flexibel Luftbehandling
Fastighetsskotsel Rafael Bjérling Bygg och Konsult
Stddning Anders Lindberg
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten och hushdllssopor Stockholm Vatten
Grovsopor PreZero

Service hissar St Eriks Hiss

Bredband Ownit

TV-utbud Tele2

Elnat Ellevio

Elhandel Vattenfall

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforsakring Proinova

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm bildades vid en konstituerande féreningsstdémma den 31 januari 1999 i
ndrvaro av hyresgdster till 32 av de 35 bostadslagenheterna i fastigheten. Med tilltrdde den 29 september
2000 foérvarvade bostadsrattsforeningen fastigheten med tomtratt for 79 Mkr. Med kostnaderna fér
ekonomisk plan, pantbrev och liknande blev den totala anskaffningskostnaden 82 Mkr.

Féreningen hyr tomtratten till fastigheten frdn Stockholms stad. Tomtrattsavtalet gdller frdn 1 augusti 1990
med reglering av avgdlden vart 10:e ar, aktuellt avtal géller frdn 1 augusti 2020 och gdaller i 10 &r. Avgdlden hojs
de forsta dren stegvis och utgdr fullt frdn 1 augusti 2024 med 1,2 mkr per &r. Lokalhyresgésterna betalar for sin
respektive andel av den del av avgdlden som avser lokalytorna.

Féreningen har 22 garageplatser vilka hyrs ut till de boende i huset (tvé personer i kén dec 2023, dar de dversta
i kon anmadlde sig september 2019), samt tre MC-platser. Fér medlem i féreningen ar hyran fér garageplats 2
300 kr/méan, fér laddplats 2 650 kr/ma&n och fér MC-plats 600 kr.
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De boende férfogar ocksd déver en samlingslokal om 51 kvm, ett litet kontorsrum om 8 kvm vilket anvénds av
styrelsen, samt bastu och tvattstuga.

| huset finns en trivselkommitté, vars medlemmar vdljs bland féreningens medlemmar pd& &rsmétet, och som
bestdr av Bo Andersson, Martin Kulhanek, Ann Nyberg, Lena Olin, samt Monica Ahlén-Johansson
(sammankallande). Kommittén har under verksamhetséret, i samrdd med styrelsen, ordnat stdddag med
efterféljande gemensam middag, den traditionsenliga skaldjursfesten samt ordnat med julgran och andra
trivselskapande atgdrder.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Resultatet &r positivt och kassan ékade med drygt 600 tkr och uppgér
vid @rets slut till ca 2,2 mkr. Beldningsgraden ar mycket ldg och féreningens 1&n uppgdr till knappt 1 mkr.
Aterst&ende |&n beréknas kunna &terbetalas snabbare &n plan.

Styrelsens l&ngsiktiga ekonomiska plan innebdr en successiv 6vergdng frdn prioritering av amortering av
banklan till I6pande och férebyggande underhdllsdtgdrder. Kostnaderna fér planerat underhdll kommer enligt
planen att 6ka dver de kommmande tiodrsperioden frdn historiska nivder, fradmst som en konsekvens av att
fastigheten blir dldre. Styrelsens bedémning ar fér narvarande att det planerade underhdllet fér den
kommande tiodrsperioden kommer att kunna finansieras via det 16pande kassaflddet, dvs utan upptagande av
nya l&n.

Férdndringar i avtal

Fitness24seven informerade tidigt under dret styrelsen om att man énskade genomféra en ytrenovering av
gymlokalen. Ett tillaggsavtal till hyresavtalet tecknades under sommaren enligt vilket féreningen bist&r med
ett renoveringsbidrag om 1 mkr mot en férldngning av avtalstiden med sju @r och en hyreshdjning.
Hyreshdjningen innebdr att renoveringsbidraget dterbetalas med indexupprdkning dver &terstdende
avtalsperiod. Renoveringen genomférdes under december och avtalet I16per nu till 2031-07-31.

Ett nytt elavtal upphandlades under dret och styrelsen beslutade att byta leverantdr frén januari 2024 frén
Motala Energi till Vattenfall.

Under hésten genomfordes en upphandling av ny fastighetsfarsdkring. En ny forsdkring tecknades med
Proinova som innebar sdval lagre kostnader som battre villkor, framst lagre sjalvrisk.

Ovriga uppgifter

Utodver de planerade underhdllsdtgdrder som listas ovan har det under dret dven gjorts ett byte av styrdator i
hissen i nr 15 och tillfallig lagning av hangrdnnor under takterasserna i nr 13.

| samband med renoveringen av gymlokalen upptdcktes fuktskador i ett av omklddningsrummen. Hyresgdsten
genomférde darfér pd egen bekostnad en renovering av b&da duschutrymmena. For att sékerstdlla att
arbetet uppfyllde relevanta kvalitetskrav valde styrelsen att anlita en egen entreprendr for att I6pande folja
upp och besikta arbetet. Kostnaderna fér detta har belastat drets resultat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4153788 3792078 3912 659
Resultat efter fin. poster 83 868 44 904 465 408
Soliditet (%) 98 97 98
Yttre fond 4144 866 3648162 3754 418
Taxeringsvérde 176 800 000 176 800 000 157 800 000
Arsavgift per kvm uppldten med
bosta?jsré:ct i 73 73 193
,&rsovgifternos andel av totala
rorelseintakter (%) 120 126 1.6
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt °F ” 328 388 449
Skuldsattning per kvm 198 234 271
Sparande per kvm 217 165 266
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 79 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 78 49
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 20 13
Energikostnad per kvm 146 177 107
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,36 1,58 -
Rdantekanslighet 1,90 - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende drs Disponering av évriga

2022-12-31 resultat poster 2023-12-31
Insatser 55721026 - - 55721026
Upplételseavgifter 12 225 810 - - 12 225 810
Fond, yttre underhdll 3648162 - 496 704 4144 866
Balanserat resultat 4160 320 44 904 -496 704 3708520
Arets resultat 44 904 -44 904 83 868 83 868
Eget kapital 75 800 222 (0] 83868 75884090
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4153788 3792078
Ovriga rérelseintakter 3 198 930 336 714
Summa rérelseintdkter 4352718 4128792
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3312 705 -3103 684
Ovriga externa kostnader 9 -154 028 -197 240
Personalkostnader 10 -95 684 -115 436
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -676 752 -649 715
Summa rérelsekostnader -4.239 168 -4 066 075
RORELSERESULTAT 113 549 62717
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 055 3567
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -47 736 -21380
Summa finansiella poster -29 681 -17 813
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 83 868 44 904
ARETS RESULTAT 83 868 44 904
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 75 216 833 75893585

Summa materiella anlédggningstillgdngar 75 216 833 75 893585

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 216 833 75 893 585

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 976 26 099

Ovriga fordringar 13 2 214 220 1565137

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 315 792 499 936

Summa kortfristiga fordringar 2534988 2091172

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2534988 2091172

SUMMA TILLGANGAR 77 751821 77 984 756
Sida 9 av 19

[ v | SJWgUdcAx0-ryNgLO9AgO




Brf Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 946 836 67 946 836

Fond for yttre underhdll 4144 866 3648162

Summa bundet eget kapital 72 091702 71594 998

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3708520 4160 320

Arets resultat 83 868 44 904

Summa fritt eget kapital 3792388 4 205 224

SUMMA EGET KAPITAL 75 884 090 75 800 222

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 991781 1174 581

Leverantorsskulder 157 067 167 190

Skatteskulder 23 541 21 091

Ovriga kortfristiga skulder 194 366 140 182

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 500 976 681491

Summa kortfristiga skulder 1867 731 2184 535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 751821 77 984 756
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 113 549 62717
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 676 752 649 715

790 301 712 432
Erhéllen réanta 18 055 49 267
Erlagd ranta -44 808 -13 012
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 763 548 748 687
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 205 205 11924
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -136 932 539 228
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 831821 1299 839
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -270 018
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -270 018
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -182 800 -182 800
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -182 800 -182 800
ARETS KASSAFLODE 649 021 847 020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1564 955 717 934
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2213 976 1564 955
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hantverkaren 25 i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 245-25%
Byggnad 0,5-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 522276 522275
Hyresintdkter bostdder 335737 320 264
Hyresintdkter lokaler, moms 2 353 844 2297 003
Hyresintdkter garage 624200 615 300
Hyresintdkter garage, moms 15200 9 600
Hyresintdkter férrdd 20 100 21600
Hyresint&kter férrdd, moms 1500 0
Deb. fastighetsskatt, moms 205 632 0]
El, moms 58 351 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 1777 0
P&minnelseavgift 240 0]
Dréjsmdlsréanta 1022 0
Pantsattningsavgift 2100 1208
Overldtelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 10 500 4 830
Ores- och kronutjdmning -4 -1
Summa 4153788 3792078
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Extra statligt stéd 7 70 850
Ovriga intékter (0] 265 865
Ovriga intdkter, moms 198 923 0
Summa 198 930 336714
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 91782 84 431
Fastighetsskotsel utdver avtal 86 705 11858
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 14 500
Stdadning enligt avtal 96 662 82 603
Stddning utover avtal (0] 4 045
Hissbesiktning 2677 3510
Brandskydd (0] 7 004
Bevakning 7 954 7 517
Myndighetstillsyn (0] 3780
Géardkostnader 9777 6927
Gemensamma utrymmen 4 969 1040
Garage/parkering 855 0
Serviceavtal 78139 45 372
Mattvatt/Hyrmattor (o) 8201
Fordon (0] 879
Férbrukningsmaterial 11915 6370
Summa 391436 288 037
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 9 234 (0]
Hyreslokaler 3270 0]
Forskola (0] 7 850
Tvattstuga 3419 11205
Sophantering/atervinning () 2 956
Dérrar och l&s/porttele 21107 13 441
VVS 36108 47 329
Varmeanldaggning/undercentral 4 768 70 295
Elinstallationer 2188 14 456
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 958 22 236
Hissar 50 073 60 510
Fasader 28 575 0]
Garage/parkering 16 338 9928
Vattenskada 49 262 0]
Skador/klotter/skadegérelse 3134 3193
Summa 230 433 263400
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Las 272 887 (0]
VVS 41913 (0]
Ventilation (0] 133 296
Elinstallationer 9780 0]
Summa 324 579 133 296
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 215 964 395 340
Uppvdrmning 414 635 389 344
Vatten 101 404 98 878
Soph&mtning/renhdllning 113 147 105145
Summa 845 151 988 707
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 121728 121 025
Tomtrattsavgdld 1062 667 987133
Kabel-TV 10 862 7 813
Bredband 52235 43108
Fastighetsskatt 273 615 271165
Summa 1521107 1430 244
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 313
Tele- och datakommunikation 7 220 1373
Juridiska &tgdarder 35767 30 840
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 25 542 19 984
Styrelseomkostnader (0] 17 300
Fritids och trivselkostnader 2913 5314
Féreningskostnader 13 550 7 104
Forvaltningsarvode enl avtal 51078 49 658
Overldtelsekostnad 1313 o]
Pantsattningskostnad 2100 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 2388 4 967
Administration 2882 8 049
Konsultkostnader 3429 52337
Féreningsavgifter 5517 0
Summa 154 028 197 240
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 298 93 950
Arbetsgivaravgifter 17 386 21486
Summa 95 684 115 436
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 47 256 20 055
Dréjsmdlsrénta 480 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1110
Ovriga rantekostnader (0] 215
Summa 47 736 21380
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 678 720 85 949 135
Arets inkép 0 1729 585
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 678 720 87 678 720
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11785 136 -11135 421
Arets avskrivning -676 752 -649 715
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 461888 -11785 136
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 216 833 75 893 585
| utgdende restvdrde ingér mark med 47188 47188
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 70 200 000 70 200 000
Taxeringsvdrde mark 106 600 000 106 600 000
Summa 176 800 000 176 800 000
Sida 16 av 19

[ v | SJWgUdcAx0-ryNgLO9AgO




Brf Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 244 182
Klientmedel (0] 1244 960
Transaktionskonto 1145 982 0]
Borgo rantekonto 1067 994 319 995
Summa 2 214 220 1565 137
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 397 548
Forutbet forsdkr premier 39 042 0]
Forutbet tomtratt 276 750 0]
Upplupna intdkter (0] 102 389
Summa 315792 499 936
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-1 519 % 991781 1174 581
Summa 991781 1174 851
Varav kortfristig del 991781 1174 581

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 77 781 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 119 593
Uppl kostn el 30 805 0
Uppl kostnad Vdarme 66 449 0]
Uppl kostn rantor 11296 8 368
Uppl kostn vatten 17 316 0]
Foérutbet hyror/avgifter 375110 553530
Summa 500 976 681 491
Sida 17 av 19

[ v | SJWgUdcAx0-ryNgLO9AgO




Brf Hantverkaren 25 i Stockholm ,&rsredovisning 2023
769603-9127

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34100 000 34100 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Birgitta Sjoberg
Styrelseledamot

Carl-Magnus Stenberg
Ordférande

Tage Johansson
Styrelseledamot

UIf Hannelius
Styrelseledamot

Ulrik Englund
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hantverkaren 25 i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas l&ngsiktiga ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan
begrdnsning i tiden. En uppldtelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse leder till
att en medlem f&r en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-10.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hantverkaren 25 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten dr férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 2 hyresladgenheter (om vardera 108 kvm) och 33 bostadsrdtter om totalt 3 242 kvm och 3
lokaler om 1219 kvm samt ett garage om 550 kvm.
Byggnadens totalyta ar 5011 kvm.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fitness24seven 773 kvm 2031-07-31
Kungsholmens SDF forskola 404 kvm 2026-09-30
Chador Bygg & Plattsdattning 42 kvm Tillsvidare
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Styrelsens sammanséttning

Carl-Magnus Stenberg Ordférande

Tage Johansson Styrelseledamot
Ulrik Englund Styrelseledamot
UIf Hannelius Styrelseledamot
Birgitta Sjoberg Styrelseledamot

Vaiva Burgyté Eriksson  Suppleant

Valberedning

Susann Svenningsson
Andreas Eriksson

Johan Triyono

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé& av ledaméterna i férening.

Revisorer

Marie Nordlander Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e |Installation av nytt passersystem
Byte av del av horisontell avloppsstam pd& garageplan

Utoékad kamerabevakning i garage

2022 e Byte avfrekvensstyrning hissinr15
Installation av laddplatser i garage
Byte franluftsflakt i garage
Brandskyddsgenomgdng
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Planerade underhall
2025-2026 o Byte garageport
Byte tilluftsflakt garage
Byte maskiner i tvattstuga
Borrprov kungsbalkonger
Balkongtvédtt samt mdalning av smidesrdacken och fonsterbleck

Lépande byte av horisontella avloppstammar

2024 e Lopande byte av horisontella avloppstammar
Byte varmevdaxlare och expansionskarl i UC
Lagning fasad mot innergdrd samt nya hdangréannor

Spolning avlopssstammar

Avtal med leverantérer

Service och drift av fjdrrvéarmecentral och ventilationssystem  Nordomatic

Service flaktar Flexibel Luftbehandling
Fastighetsskotsel Rafael Bjérling Bygg och Konsult
Stddning Anders Lindberg
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten och hushdllssopor Stockholm Vatten
Grovsopor PreZero

Service hissar St Eriks Hiss

Bredband Ownit

TV-utbud Tele2

Elnat Ellevio

Elhandel Vattenfall

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforsakring Proinova

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm bildades vid en konstituerande féreningsstdémma den 31 januari 1999 i
ndrvaro av hyresgdster till 32 av de 35 bostadslagenheterna i fastigheten. Med tilltrdde den 29 september
2000 foérvarvade bostadsrattsforeningen fastigheten med tomtratt for 79 Mkr. Med kostnaderna fér
ekonomisk plan, pantbrev och liknande blev den totala anskaffningskostnaden 82 Mkr.

Féreningen hyr tomtratten till fastigheten frdn Stockholms stad. Tomtrattsavtalet gdller frdn 1 augusti 1990
med reglering av avgdlden vart 10:e ar, aktuellt avtal géller frdn 1 augusti 2020 och gdaller i 10 &r. Avgdlden hojs
de forsta dren stegvis och utgdr fullt frdn 1 augusti 2024 med 1,2 mkr per &r. Lokalhyresgésterna betalar for sin
respektive andel av den del av avgdlden som avser lokalytorna.

Féreningen har 22 garageplatser vilka hyrs ut till de boende i huset (tvé personer i kén dec 2023, dar de dversta

i kon anmadlde sig september 2019), samt tre MC-platser. Fér medlem i féreningen ar hyran fér garageplats 2
300 kr/méan, fér laddplats 2 650 kr/ma&n och fér MC-plats 600 kr.
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De boende férfogar ocksd déver en samlingslokal om 51 kvm, ett litet kontorsrum om 8 kvm vilket anvénds av
styrelsen, samt bastu och tvattstuga.

| huset finns en trivselkommitté, vars medlemmar vdljs bland féreningens medlemmar pd& &rsmétet, och som
bestdr av Bo Andersson, Martin Kulhanek, Ann Nyberg, Lena Olin, samt Monica Ahlén-Johansson
(sammankallande). Kommittén har under verksamhetséret, i samrdd med styrelsen, ordnat stdddag med
efterféljande gemensam middag, den traditionsenliga skaldjursfesten samt ordnat med julgran och andra
trivselskapande atgdrder.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Resultatet &r positivt och kassan ékade med drygt 600 tkr och uppgér
vid @rets slut till ca 2,2 mkr. Beldningsgraden ar mycket ldg och féreningens 1&n uppgdr till knappt 1 mkr.
Aterst&ende |&n beréknas kunna &terbetalas snabbare &n plan.

Styrelsens l&ngsiktiga ekonomiska plan innebdr en successiv 6vergdng frdn prioritering av amortering av
banklan till I6pande och férebyggande underhdllsdtgdrder. Kostnaderna fér planerat underhdll kommer enligt
planen att 6ka dver de kommmande tiodrsperioden frdn historiska nivder, fradmst som en konsekvens av att
fastigheten blir dldre. Styrelsens bedémning ar fér narvarande att det planerade underhdllet fér den
kommande tiodrsperioden kommer att kunna finansieras via det 16pande kassaflddet, dvs utan upptagande av
nya l&n.

Férdndringar i avtal

Fitness24seven informerade tidigt under dret styrelsen om att man énskade genomféra en ytrenovering av
gymlokalen. Ett tillaggsavtal till hyresavtalet tecknades under sommaren enligt vilket féreningen bist&r med
ett renoveringsbidrag om 1 mkr mot en férldngning av avtalstiden med sju @r och en hyreshdjning.
Hyreshdjningen innebdr att renoveringsbidraget dterbetalas med indexupprdkning dver &terstdende
avtalsperiod. Renoveringen genomférdes under december och avtalet I16per nu till 2031-07-31.

Ett nytt elavtal upphandlades under dret och styrelsen beslutade att byta leverantdr frén januari 2024 frén
Motala Energi till Vattenfall.

Under hésten genomfordes en upphandling av ny fastighetsfarsdkring. En ny forsdkring tecknades med
Proinova som innebar sdval lagre kostnader som battre villkor, framst lagre sjalvrisk.

Ovriga uppgifter

Utodver de planerade underhdllsdtgdrder som listas ovan har det under dret dven gjorts ett byte av styrdator i
hissen i nr 15 och tillfallig lagning av hangrdnnor under takterasserna i nr 13.

| samband med renoveringen av gymlokalen upptdcktes fuktskador i ett av omklddningsrummen. Hyresgdsten
genomférde darfér pd egen bekostnad en renovering av b&da duschutrymmena. For att sékerstdlla att
arbetet uppfyllde relevanta kvalitetskrav valde styrelsen att anlita en egen entreprendr for att I6pande folja
upp och besikta arbetet. Kostnaderna fér detta har belastat drets resultat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4153788 3792078 3912 659
Resultat efter fin. poster 83 868 44 904 465 408
Soliditet (%) 98 97 98
Yttre fond 4144 866 3648162 3754 418
Taxeringsvérde 176 800 000 176 800 000 157 800 000
Arsavgift per kvm uppldten med
bosta?jsré:ct i 73 73 193
,&rsovgifternos andel av totala
rérelseintdkter (%) 120 126 1.6
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt °F ” 328 388 449
Skuldsattning per kvm 198 234 271
Sparande per kvm 217 165 266
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 79 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 78 49
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 20 13
Energikostnad per kvm 146 177 107
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,36 1,58 -
Rdantekanslighet 1,90 - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende drs Disponering av évriga

2022-12-31 resultat poster 2023-12-31
Insatser 55721026 - - 55721026
Upplételseavgifter 12 225 810 - - 12 225 810
Fond, yttre underhdll 3648162 - 496 704 4144 866
Balanserat resultat 4160 320 44 904 -496 704 3708520
Arets resultat 44 904 -44 904 83 868 83 868
Eget kapital 75 800 222 (0] 83868 75884090
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4153788 3792078
Ovriga rérelseintakter 3 198 930 336 714
Summa rérelseintdkter 4352718 4128792
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3312 705 -3103 684
Ovriga externa kostnader 9 -154 028 -197 240
Personalkostnader 10 -95 684 -115 436
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -676 752 -649 715
Summa rérelsekostnader -4.239 168 -4 066 075
RORELSERESULTAT 113 549 62717
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 055 3567
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -47 736 -21380
Summa finansiella poster -29 681 -17 813
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 83 868 44 904
ARETS RESULTAT 83 868 44 904
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 75 216 833 75893585
Summa materiella anlédggningstillgdngar 75 216 833 75 893585
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 216 833 75 893 585
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 976 26 099
Ovriga fordringar 13 2 214 220 1565137
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 315 792 499 936
Summa kortfristiga fordringar 2534988 2091172
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2534988 2091172
SUMMA TILLGANGAR 77 751821 77 984 756
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 946 836 67 946 836
Fond for yttre underhdll 4144 866 3648162
Summa bundet eget kapital 72 091702 71594 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3708520 4160 320
Arets resultat 83 868 44 904
Summa fritt eget kapital 3792388 4 205 224
SUMMA EGET KAPITAL 75 884 090 75 800 222
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 991781 1174 581
Leverantorsskulder 157 067 167 190
Skatteskulder 23 541 21 091
Ovriga kortfristiga skulder 194 366 140 182
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 500 976 681491
Summa kortfristiga skulder 1867 731 2184 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 751821 77 984 756
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 113 549 62717

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 676 752 649 715
790 301 712 432

Erhéllen réanta 18 055 49 267

Erlagd ranta -44 808 -13 012

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 763 548 748 687

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 205 205 11924

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -136 932 539 228

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 831821 1299 839

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -270 018

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -270 018

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -182 800 -182 800

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -182 800 -182 800

ARETS KASSAFLODE 649 021 847 020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1564 955 717 934

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2213 976 1564 955

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hantverkaren 25 i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 245-25%
Byggnad 0,5-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 522276 522275
Hyresintdkter bostdder 335737 320 264
Hyresintdkter lokaler, moms 2 353 844 2297 003
Hyresintdkter garage 624200 615 300
Hyresintdkter garage, moms 15200 9 600
Hyresintdkter férrdd 20 100 21600
Hyresint&kter férrdd, moms 1500 0
Deb. fastighetsskatt, moms 205 632 0]
El, moms 58 351 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 1777 0
P&minnelseavgift 240 0]
Dréjsmdlsréanta 1022 0
Pantsattningsavgift 2100 1208
Overldtelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 10 500 4 830
Ores- och kronutjdmning -4 -1
Summa 4153788 3792078
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Extra statligt stéd 7 70 850
Ovriga intékter (0] 265 865
Ovriga intdkter, moms 198 923 0
Summa 198 930 336714
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 91782 84 431
Fastighetsskotsel utdver avtal 86 705 11858
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 14 500
Stdadning enligt avtal 96 662 82 603
Stddning utover avtal (0] 4 045
Hissbesiktning 2677 3510
Brandskydd (0] 7 004
Bevakning 7 954 7 517
Myndighetstillsyn (0] 3780
Géardkostnader 9777 6927
Gemensamma utrymmen 4 969 1040
Garage/parkering 855 0
Serviceavtal 78139 45 372
Mattvatt/Hyrmattor (o) 8201
Fordon (0] 879
Férbrukningsmaterial 11915 6370
Summa 391436 288 037
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 9 234 (0]
Hyreslokaler 3270 0]
Forskola (0] 7 850
Tvattstuga 3419 11205
Sophantering/atervinning () 2 956
Dérrar och l&s/porttele 21107 13 441
VVS 36108 47 329
Varmeanldaggning/undercentral 4 768 70 295
Elinstallationer 2188 14 456
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 958 22 236
Hissar 50 073 60 510
Fasader 28 575 0]
Garage/parkering 16 338 9928
Vattenskada 49 262 0]
Skador/klotter/skadegérelse 3134 3193
Summa 230 433 263400
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Las 272 887 (0]
VVS 41913 (0]
Ventilation (0] 133 296
Elinstallationer 9780 0]
Summa 324 579 133 296
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 215 964 395 340
Uppvdrmning 414 635 389 344
Vatten 101 404 98 878
Soph&mtning/renhdllning 113 147 105145
Summa 845 151 988 707
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 121728 121 025
Tomtrattsavgdld 1062 667 987133
Kabel-TV 10 862 7 813
Bredband 52235 43108
Fastighetsskatt 273 615 271165
Summa 1521107 1430 244
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 313
Tele- och datakommunikation 7 220 1373
Juridiska &tgdarder 35767 30 840
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 25 542 19 984
Styrelseomkostnader (0] 17 300
Fritids och trivselkostnader 2913 5314
Féreningskostnader 13 550 7 104
Forvaltningsarvode enl avtal 51078 49 658
Overldtelsekostnad 1313 o]
Pantsattningskostnad 2100 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 2388 4 967
Administration 2882 8 049
Konsultkostnader 3429 52337
Féreningsavgifter 5517 0
Summa 154 028 197 240
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 298 93 950
Arbetsgivaravgifter 17 386 21486
Summa 95 684 115 436
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 47 256 20 055
Dréjsmdlsrénta 480 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1110
Ovriga rantekostnader (0] 215
Summa 47 736 21380
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 87 678 720 85 949 135
Arets inkép 0 1729 585
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 678 720 87 678 720
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11785 136 -11135 421
Arets avskrivning -676 752 -649 715
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 461888 -11785 136
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 216 833 75 893 585
| utgdende restvdrde ingér mark med 47188 47188
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 70 200 000 70 200 000
Taxeringsvdrde mark 106 600 000 106 600 000
Summa 176 800 000 176 800 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 244 182
Klientmedel (0] 1244 960
Transaktionskonto 1145 982 0]
Borgo rantekonto 1067 994 319 995
Summa 2 214 220 1565 137
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 397 548
Forutbet forsdkr premier 39 042 0]
Forutbet tomtratt 276 750 0]
Upplupna intdkter (0] 102 389
Summa 315792 499 936
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-1 519 % 991781 1174 581
Summa 991781 1174 851
Varav kortfristig del 991781 1174 581

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 77 781 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 119 593
Uppl kostn el 30 805 0
Uppl kostnad Vdarme 66 449 0]
Uppl kostn rantor 11296 8 368
Uppl kostn vatten 17 316 0]
Foérutbet hyror/avgifter 375110 553530
Summa 500 976 681491
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34100 000 34100 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Birgitta Sjoberg
Styrelseledamot

Carl-Magnus Stenberg
Ordférande

Tage Johansson
Styrelseledamot

Ulrik Englund
Styrelseledamot

UIf Hannelius
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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      ryNgLO9Ag0
      81af92a6-d3a8-48f9-9ddb-fbf8f4afbbb9
      true
      2024-04-18T12:58:07.622Z
      
      
       /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/ByVIO9AeA
       ULRIK
       ENGLUND
       ulrik.englund01@gmail.com
       196811070272
       1968/11/07
       37.247.2.117
     
    
     196811070272
     2024-04-18T12:58:07.622Z
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/ByVIO9AeA
     ULRIK
     ENGLUND
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T12:58:40.751Z
    ryNgLO9Ag0.7637657c-7fcc-4402-946e-e99e694c04c4
    
     ryNgLO9Ag0.7637657c-7fcc-4402-946e-e99e694c04c4
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0/signatures/ryNgLO9Ag0.7637657c-7fcc-4402-946e-e99e694c04c4
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0
     
      /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/rJlGU_50eR
      TAGE
      JOHANSSON
      1944/12/08
      194412089015
    
     signed
     bankid-se
     TAGE
     JOHANSSON
     1944/12/08
     31.211.216.38
     
      ryNgLO9Ag0
      2b14ece3-5eef-492f-86f3-74863d3bd3f1
      true
      2024-04-18T12:58:40.282Z
      
      
       /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/rJlGU_50eR
       TAGE
       JOHANSSON
       tagejohansson1@gmail.com
       194412089015
       1944/12/08
       31.211.216.38
     
    
     194412089015
     2024-04-18T12:58:40.282Z
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/rJlGU_50eR
     TAGE
     JOHANSSON
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T13:12:51.217Z
    ryNgLO9Ag0.84b4c9b4-1258-475c-9bb8-1a83b4c1dabb
    
     ryNgLO9Ag0.84b4c9b4-1258-475c-9bb8-1a83b4c1dabb
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0/signatures/ryNgLO9Ag0.84b4c9b4-1258-475c-9bb8-1a83b4c1dabb
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0
     
      /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/Sk4Z8u9Rl0
      BIRGITTA
      SJÖBERG
      1945/06/01
      194506018425
    
     signed
     bankid-se
     BIRGITTA
     SJÖBERG
     1945/06/01
     37.247.2.123
     
      ryNgLO9Ag0
      ad9d9360-f691-4303-b91a-5c2ee3352218
      true
      2024-04-18T13:12:50.750Z
      
      
       /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/Sk4Z8u9Rl0
       BIRGITTA
       SJÖBERG
       abesjoberg@gmail.com
       194506018425
       1945/06/01
       37.247.2.123
     
    
     194506018425
     2024-04-18T13:12:50.750Z
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/Sk4Z8u9Rl0
     BIRGITTA
     SJÖBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-18T13:30:35.139Z
    BkeQ8dcCgA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      31.208.191.80
      2024-04-18T13:30:34.898Z
    
     BkeQ8dcCgA
     2024-04-18T13:30:34.898Z
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkeQ8dcCgA
     /envelopes/SJWgUdcAx0
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkeQ8dcCgA
     Ulf
     Hannelius
     31.208.191.80
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T13:36:53.743Z
    ryNgLO9Ag0.47d2d75a-0e93-4e80-8b11-aed045278f08
    
     ryNgLO9Ag0.47d2d75a-0e93-4e80-8b11-aed045278f08
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0/signatures/ryNgLO9Ag0.47d2d75a-0e93-4e80-8b11-aed045278f08
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0
     
      /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkeQ8dcCgA
      Ulf
      Hannelius
      1975/07/25
      197507259773
    
     signed
     bankid-se
     Ulf
     Hannelius
     1975/07/25
     31.208.191.80
     
      ryNgLO9Ag0
      35010a30-199d-4d00-9da1-aeddbab4f7e6
      true
      2024-04-18T13:36:53.497Z
      
      
       /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkeQ8dcCgA
       Ulf
       Hannelius
       ulf.hannelius@gmail.com
       197507259773
       1975/07/25
       31.208.191.80
     
    
     197507259773
     2024-04-18T13:36:53.497Z
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkeQ8dcCgA
     Ulf
     Hannelius
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-18T14:24:41.269Z
    SJf8O5AlA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      37.247.2.124
      2024-04-18T14:24:41.217Z
    
     SJf8O5AlA
     2024-04-18T14:24:41.217Z
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/SJf8O5AlA
     /envelopes/SJWgUdcAx0
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/SJf8O5AlA
     Carl-Magnus
     Stenberg
     37.247.2.124
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T14:33:46.166Z
    ryNgLO9Ag0.effa812f-87fb-4da8-962d-15ceb67d8925
    
     ryNgLO9Ag0.effa812f-87fb-4da8-962d-15ceb67d8925
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0/signatures/ryNgLO9Ag0.effa812f-87fb-4da8-962d-15ceb67d8925
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0
     
      /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/SJf8O5AlA
      Niklas Carl-Magnus Andreas
      Stenberg
      1974/07/22
      197407227599
    
     signed
     bankid-se
     Niklas Carl-Magnus Andreas
     Stenberg
     1974/07/22
     37.247.2.124
     
      ryNgLO9Ag0
      b05e85e1-35ff-4eff-bb00-4b367ae59237
      true
      2024-04-18T14:33:45.751Z
      
      
       /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/SJf8O5AlA
       Niklas Carl-Magnus Andreas
       Stenberg
       carl-magnus@cardella.se
       197407227599
       1974/07/22
       37.247.2.124
     
    
     197407227599
     2024-04-18T14:33:45.751Z
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/SJf8O5AlA
     Niklas Carl-Magnus Andreas
     Stenberg
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-18T14:33:46.470Z
    H1Ef8JnRl0
    
     H1Ef8JnRl0
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0/notifications/H1Ef8JnRl0
     Dokument att signera
     marie.nordlander@parameterrevision.se
     2024-04-18T14:33:46.361Z
     0110018ef1a0ba8b-7bb256ce-322f-48c1-8d7e-370da352a2e6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-18T15:22:24.795Z
    BkMW8_90e0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.55
      185.45.120.6
    
     BkMW8_90e0
     2024-04-18T15:22:24.773Z
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0
     /envelopes/SJWgUdcAx0
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0
     Marie
     Nordlander
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T15:23:20.755Z
    ryNgLO9Ag0.b3fbb7a9-40e6-4809-bd8f-9d031995718e
    
     ryNgLO9Ag0.b3fbb7a9-40e6-4809-bd8f-9d031995718e
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0/signatures/ryNgLO9Ag0.b3fbb7a9-40e6-4809-bd8f-9d031995718e
     /envelopes/SJWgUdcAx0/documents/ryNgLO9Ag0
     
      /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0
      INGRID MARIE
      NORDLANDER
      1954/02/12
      195402120249
    
     signed
     bankid-se
     INGRID MARIE
     NORDLANDER
     1954/02/12
     158.174.145.222
     
      ryNgLO9Ag0
      e3956026-c429-44a0-8446-4a07637a6809
      true
      2024-04-18T15:23:20.237Z
      
      
       /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0
       INGRID MARIE
       NORDLANDER
       marie.nordlander@parameterrevision.se
       195402120249
       1954/02/12
       158.174.145.222
     
    
     195402120249
     2024-04-18T15:23:20.237Z
   
    
     /envelopes/SJWgUdcAx0/recipients/BkMW8_90e0
     INGRID MARIE
     NORDLANDER
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