Brf Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hantverkaren 25 i Stockholm

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

FOrvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa bergkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende p4 olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2072.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas l&ngsiktiga ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder fér permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begréansning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-22
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sofia Bertills Ordférande
Ulrik Englund Ledamot
Ulf Hannelius Ledamot
Tage Johansson Ledamot
Carl-Magnus Stenberg Ledamot
Vaiva Burgyte Eriksson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sofia Bertills, Vaiva Burgyte Eriksson och Carl-Magnus Stenberg.

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Marie Nordlander Ordinarie Extern Parameter Revision AB
Anna Bergqvist Suppleant Intern

Valberedning
Andreas Eriksson
Susanne Sveningsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-19.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Hantverkaren 25 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
[ férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillaigg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1992.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 011 m2, varav 3 242 m2 utgér boyta och 1 769 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

15
"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fitness24seven 783 m? 2024-07-31
Kungsholmens Stadsdelsférvaltning, 404 m2 2026-09-30
férskola
Forrad till medlem Marwan lbrahimian 42 m? tillsvidare
Hyresrratt 108 m2 tillsvidare
Hyresratt 108 m2 tillsvidare

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingslokal (51m?2)

Kontorsrum (8m?2) Anvands av styrelsen fér sammantraden
Bastu

Tvattstuga

Garage 22 garageplatser och 3 MC-platser som hyrs

ut till de boende i huset.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2072.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av frekvensstyrning hiss i nr 15 2022

Installation av 10 laddplatser samt férberedelser fér samtliga 2022

platser i garaget

Byte av garagefranluftflakt 2022

Brandskyddsgenomgang 2022

Planerat underhall Ar Kommentar

Utdkning av TV bevakning garage 2023 En ytterligare kamera installeras
Modernisering av passersystem i entré och garage 2023 Passersystemet utdkas med porttelefon
Byte av mindre delar av horisontell avioppsstam i 2023-2027

kallarplan

Karbonatiseringsprov balkongplattor 2024

Spolning och eventuell relining av vissa delar av 2025

horisontell avioppsstam i kéllarplan

Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Service- och driftsavtal fér Nordomatic
fjarrvarmecentral och flaktsystem
Ekonomisk forvaltare SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Grovsopshantering PreZero
Fastighetsskotsel Rafael Bjorling Bygg och konsult
Stadning Anders Lindberg AB
Serviceavtal flaktar Flexibel luftbehandiing
Serviceavtal hissar St. Eriks hiss
Garageporten Assa Abloy
Bredband (ingér 1 000 mbps ingéri  Ownit
avgiften)
Tv utbud Tele2
Elnat Ellevio
Elhandel Motala energi
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten samt hushéllssopor mm Stockholm Vatten
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Ovrig information

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm bildades vid en konstituerande féreningsstdmma den 31 januari 1999 i narvaro av
hyresgaster till 32 av de 35 bostadsldgenheterna i fastigheten. Med tilltréde den 29 september 2000 férvarvade
bostadsrattsforeningen fastigheten med tomtratt for 79 Mkr. Med kostnaderna fér ekonomisk plan, pantbrev och
liknande blev den totala anskaffningskostnaden 82 Mkr.

Foreningen hyr tomtratten till fastigheten fran Stockholms stad. Tomtrittsavtalet géller fran 1 augusti 1990 med
reglering av avgalden vart 10:e r, aktuellt avtal galler fran 1 augusti 2020 och géller i 10 ar. Avgélden hojs de forsta
aren stegvis for bostadsdelen, men utgér fullt fran 1 augusti 2024 med 1,2 mkr. Lokalhyresgasterna betalar fér sin
andel av avgalden.

Foreningen har 22 garageplatser vilka hyrs ut till de boende i huset (4 i kén dec 2022, dar de 6versta i kén anmalde
sig september 2019), samt tre MC-platser. F6r medlem i féreningen &r hyran for garageplats 2 300 kr/man, for
laddplats 2 650 kr/man och fér MC-plats 600 kr.

I'huset finns en trivselkommitté, vars medlemmar viljs bland féreningens medlemmar p& &rsmétet, och som bestar av
Bo Andersson, Martin Kulhanek, Ann Nyberg, Lena Olin, samt Monica Ahlén-Johansson (sammankallande).
Kommittén har under verksamhetsaret, i samrad med styrelsen, ordnat stdddag med efterféljande gemensam
middag, den traditionsenliga skaldjursfesten samt ordnat med julgran och andra trivselskapande atgérder.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Féreningens ekonomi

Ekonomin i féreningen ar fortsatt god och belaningsgraden &r mycket lag.

Styrelsen har under manga ar arbetat fr en effektiv energiférbrukning och har under &ret fortsatt det arbetet.
Luftvdrmepumpar har stingts av under de manader med hogt elpris da uppvdrmning uteslutande med fjarrvarme var

mer ekonomiskt.

Trots de 6kade kostnaderna fér el och uppvarmning har féreningen under rakenskapsaret haft ett stabilt positivt
kassaflode och visar ett positivt nettoresultat for heldret.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 717 934 2412 256
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4128792 3992 057
Finansiella intakter 3567 1378
Minskning kortfristiga fordringar 57 624 0
Okning av kortfristiga skulder 547 596 0
4737 579 3993430
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3416 360 2927 258
Finansiella kostnader 21380 17 152
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 270018 1459 567
Okning av kortfristiga fordringar 0 243 812
Minskning av langfristiga skulder 182 800 854 600
Minskning av kortfristiga skulder 185 363
3 890 558 5687 752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 564 955 717 934
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 847 020 -1 694 322
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Avskriv- Reparationer  pgrindiskt
Arsavgifter ningar 7% underhall
13% 16% 3%
iSt\érli%:r Taxebundna
8% kostnader
24%
Hyror
79% Ovrig drift Fastighetssk
43% att/avgift

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4tta protokollférda sammantraden samt ett stort antal informella
sammantraden i olika fragor.

En ny ekonomisk forvaltare, SBC har introducerats under aret.

Garagefranluftsflakten som var original sedan husets byggdes har bytts ut till en modern anldggning vilket medfért
en energibesparing saval som minskad ljudniva.

Styrskap fér takvarmen har bytts fér att sakerstilla funktionen infér vintermanaderna.

Styrelsen har tagit fram en ldngsiktig underhélisplan med hjslp av Fastighetsigarna. Planen ger en oversiktlig bild av
investeringsbehov de kommande 50 &ren. Syftet &r att ha en god bild av féreningens ekonomi pa lang sikt.

Under maj ménad har féreningen infért méjligheten fér samtliga boende att sortera matavfall.
Installation av 10 laddplatser samt férberedelser for samtliga platser i garaget.

Forskolans lekplats var i behov av renovering, den tidigare utrustningen &r bortforslad och ny férvantas komma pé
plats under férsta kvartalet 2023.

emsintormation
Medlemslagenheter: 33 st

Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 51
Tillkommande medlemmar: 1

Avgadende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

| ) PPy gy . st l o4
HFlQararcson/o
rierarsoversikKt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 173 193 216 216
Ldn/m2 bostadsrattsyta 388 449 - -
Elkostnad/m? totalyta 79 45 - -
Varmekostnad/m2 totalyta 78 49 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 20 13 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 3 - -
Soliditet (%) 97 98 96 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) 45 465 915 431
Nettoomsattning (tkr) 3792 3913 3779 3705

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 242 m?2 bostader och 1 769 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55721026 0 0 55721026
Upplatelseavgifter 12 225 810 0 0 12 225810
Fond for yttre underhall 3648 162 0 -106 256 3754418
S:a bundet eget kapital 71594 998 0 -106 256 71701 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4160 320 0 571 664 3588 656
Arets resultat 44 904 44 904 -465 408 465 408
S:a fritt eget kapital 4 205 224 44 904 106 256 4 054 064
S:a eget kapital 75 800 222 44 904 0 75 755 318
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 44904
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 4 160 320
summa balanserat resultat 4 205 224
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhéll -630 000
av fond for yttre underhéll ianspréktas 133 296
att i ny rakning éverférs 3708 520

Betraffande féreningens resultat och stéllining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3792 078 3912 653
Ovriga rorelseintakter Not 3 336714 79 404
Summa rorelseintakter 4 128 792 3992 057
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 103 684 -2 692 316
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 240 -147 280
Personalkostnader Not 6 -115 436 -87 662
Avskrivning av materiella Not 7 -649 715 -583 612
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 066 075 -3 510 870
RORELSERESULTAT 62 717 481 187

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3567 1378
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 380 -17 152
Summa finansiella poster -17 813 -15779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 44 904 465 408
ARETS RESULTAT 44 904 465 408
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader & mark Not 8,13 75 893 585 76 273 281
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 893 585 76 273 281
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 893 585 76 273 281
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 099 13 625
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1565 137 173749
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 499 936 396 466
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2091172 583 840
KASSA OCH BANK

Kassa och bank* 0 717 934
Summa kassa och bank 0 717 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2091172 1301775
SUMMA TILLGANGAR 77 984 756 77 575 055

*Likvida medel redovisas fran 2022 som 6vriga fordringar eftersom kassan hélls som klientmedel hos SBC.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 946 836 67 946 836

Fond for yttre underhall Not 11 3648 162 3754418

Summa bundet eget kapital 71594 998 71701 254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 160 320 3588 656

Arets resultat 44 904 465 408

Summa fritt eget kapital 4205 224 4 054 064

SUMMA EGET KAPITAL 75 800 222 75 755 318

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1174581 1357 381

kreditinstitut

Leverantérsskulder 167 190 302 091

Skatteskulder 21091 32783

Ovriga skulder 140 182 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 681 491 127 482

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 184 535 1819737

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 984 756 77 575 055
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende 4r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar faststills av stimman. Forslag till
reservering samt ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska
underhall Idmnas i resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 522 275 584 104
Hyror bostader 320 264 300618
Hyror lokaler momspliktiga 2297 003 2 049 306
Fastighetsskatt - 171 072
Garage och p-plats - 563 145
Hyror garage moms 9 600 -
Hyror garage/parkering 2 100 -
Hyror garage 613 200 -
Hyror férrad 21 600 8 100
Trappstadnings-/Stadavgifter - 3001
Overlatelse/pantsattning 1208 1183
Avgift andrahandsuthyrning 4 830 4 640
Oresutjsmning -1 -
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare
och hyresgéster 0 227 484

3792078 3912653
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Not 3

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stéd for elkostnader 70 850 0
Ovriga erséttningar frén lokalhyresgaster 265 865 79 404

336 714 79 404
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Not 4

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 84 431 0
Fastighetsskétsel bestélining 11858 0
Fastighetsskotsel 0 96 808
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 0 4941
Fastighetssk&tsel gard bestalining 14 500 0
Stadning entreprenad 82 603 89 484
Stddning enligt bestéllning 4045 0
Mattvatt/Hyrmattor 8201 0
Hissbesiktning 3510 10 001
Myndighetstillsyn 3780 5820
Bevakning 7517 6 868
Gemensamma utrymmen 1040 0
Gard 6927 0
Serviceavtal 45 372 0
Forbrukningsmateriel 6 370 0
Brandskydd 7 004 598
Fordon 879 0
288 037 214 520
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 238 888
Forskola 7 850 0
Tvdttstuga 11205 0
Sophantering/&tervinning 2 956 0
Las 13 441 0
VS 47 329 0
Varmeanlaggning/undercentral 70 295 0
Elinstallationer 14 456 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 667 0
Bredband 6 569 0
Hiss 60510 0
Garage/parkering 9928 0
Skador/klotter/skadegérelse 3193 0
263 400 238 888
Periodiskt underhall
Byggnad 0 282 156
Ventilation 133296 0
133 296 282 156
Taxebundna kostnader
El 395 340 225 440
Varme 389 344 245 987
Vatten 98 878 66 540
Sophdmtning/renhdlining 105 145 90 635
988 707 628 602
Ovriga driftkostnader
Forsakring 121 025 116 363
Tomtrattsavgald 9871338 911 467
Kabel-TV 7 813 7 811
Bredband 43 108 43 443
1159 079 1079 084
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 271 165 249 065
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3103 684 2692316
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 0
Tele- och datakommunikation il 573 0
Juridiska atgarder 30 840 0
Hyresférluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 19 984 20320
Féreningskostnader 7104 0
Styrelseomkostnader 17 300 0
Fritids- och trivselkostnader 5314 0
Forvaltningsarvode 49 658 38 540
Férvaltningsarvoden évriga 4967 0
Administration/bankkostnader 8 049 6 636
Konsultarvode 52:3387. 0
Ovriga driftskostnader 0 53 298
Forbrukningsmaterial &
forbrukningsinventarier 0 28 486
197 240 147 280
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 950 71399
Sociala kostnader 21486 16 263
115 436 87 662
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 405 113 583 612
Forbattringar 244 602 0
649 715 583 612
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 949 135 85949 135
Nyanskaffningar 1729585 -
Padgdende ombyggnation - 1459 567
Utgaende anskaffningsvérde 87 678 720 87 408 702
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -11 135 421 -10 551 809
Arets avskrivningar enligt plan -649 715 -583 612
Utgaende avskrivning enligt plan -11 785 136 -11 135 421
Planenligt restvarde vid arets slut 75 893 585 76 273 281
| restvardet vid drets slut ingr mark med 47 188 47 188
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 200 000 63 200 000
Taxeringsvarde mark 106 600 000 94 600 000
176 800 000 157 800 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 155 000 000 138 000 000
Lokaler 21 800 000 19 800 000
176 800 000 157 800 000
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 182 233
Skattefordran 0 173 516
Klientmedel hos SBC 1244 960 0
Rantekonto hos SBC 319 995 0
1565 137 173 749
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintdkter 0 45 700
Serviceavtal 24 829 0
Forsakring 102 206 100 584
Tomtrattsavgald 257 750 238 950
Kabel TV 2138 0
Bredband 10 625 11232
El tillagg Q4 12 043 0
El tilligg Q3 19 496 0
Statligt elstod 70 850 0
499 937 396 466
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3754418 3608619
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 176 000 176 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -282 256 -30 201
Vid arets slut 3648 162 3754418
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,09 % 1174581 1 357 381 2023-01-09
Summa skulder till kreditinstitut 1174 581 1357 381
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 174 581 -1 357 381
0 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 260 581 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter fér 34 100 000 34 100 000
skulder till kreditinstitut
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8368 0
Avgifter och hyror 553 530 127 484
El 34 628 0
Varme 63 680 0
Vatten 16 029 0
Sophdmtning/renhélining 5256 0
681 491 127 484
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har paborjat omférhandlingen av avtal tillsammans med hyresgasten

Fitness24Seven.

Under Q1-2023 genomférdes byte av mindre del av avloppsstam i kallarplan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hantverkaren 25 i
Stockholm for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

v
kholm den b/}/ 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Hantverkaren 25 i Stockholm

Org.nr. 769603-9127

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hantverkaren
25 1 Stockholm for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rédttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdo6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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