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Bostadsréattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
@)allabrse 769603-9127

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm, organisationsnummer 769603-9127, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamhten

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm bildades vid en konstituerande féreningsstamma den 31 januari 1999 i
narvaro av hyresgaster till 32 av de 35 bostadslagenheterna i fastigheten. Med tilltride den 29 september
2000 férvarvade bostadsrattsféreningen fastigheten med tomtratt for 79 Mkr. Med kostnaderna for
ekonomisk plan, pantbrev och liknande blev den totala anskaffningskostnaden 82 Mkr.

Foreningen hyr tomtratten till fastigheten fran Stockholms stad. Tomtréttsavtalet galler fran 1 augusti 1990
med reglering av avgalden vart 10:e ar, aktuellt avtal galler fran 1 augusti 2020 och géller i 10 ar. Avgalden héjs
de forsta dren stegvis for bostadsdelen, men utgar fullt fran 1 augusti 2024 med 1,2 mkr. Lokalhyresgésterna
betalar for sin andel av avgalden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag ("dkta bostadsrattsférening”).

Lagenheter och Lokaler

Foreningen har 35 bostadslagenheter av vilka tva (om 216 m2) &r upplatna med hyresratt. Den sammanlagda
bostadsytan uppgar till 3 242 m2.

Antalet medlemmar i féreningen ar 51 personer i december 2021 (2020: 53).

De boende férfogar ocksa éver en samlingslokal (51 m2), ett litet kontorsrum (8 m2) vilket anvands av
styrelsen for sammantraden, bastu, tvdttstuga m.m. samt 22 garageplatser vilka hyrs ut till de boende i huset
(3 1kén dec 2021, dar de 6versta i kén anmalde sig januari 2015), samt tre MC-platser. For medlem i
foreningen dr hyran for garageplats 2 300 kr/man, och fér MC-plats 600 kr.

Hyresférhandlingarna mellan féreningens férhandlare Fastighetsdgarna och Hyresgast-féreningen resulterade
i en hyreshdjning om 1,7 % fran 1 april 2021 for de tva kvarvarande bostadshyresgasterna.

Foreningen har lokaler for uthyrning med en sammanlagd yta pd 1 229 m2, férdelat pa en affarslokal (783 m2),
en férskola (404 m2 ) och ett lagerutrymme (42 m2 ). Affirslokalen hyrs sedan augusti 2009 till traningskedjan
Fitness24 Seven (avtalet férlangdes 2019-07-31 med ytterligare fem &r, och med oférandrade villkor).
Forskolan hyrs av Kungsholmens stadsdelsférvaltning (hyreskontraktet omforhandlat 201 7, och forlangt 2020-
09-30 med oférandrade villkor till 2023-09-30) och lagerutrymmet av medlemmen i féreningen Marwan
Ibrahimian (hyreskontraktet galler tills vidare),

Taxeringsvardet (2019 &rs fastighetstaxering) ar 157,8 mkr. varav 94,6 mkr. avser markvarde

Arsavgifter
Arsavgifterna sanktes med 20% i juli 2021.
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Bostadsréttsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Styrelse

Ordférande Johan N. Triyono

Vice Ordforande Tage Johansson
Ledamot Sofia Bertills

Ledamot Carl-Magnus Stenberg
Ledamot Bertil Olin

Suppleant Vaiva Burgyté Eriksson

Styrelsen med sate i Stockholm bestar av fem medlemmar och en suppleant. Den konstituerade sig enligt ovan
efter drsmotet den 18 maj 2021.

Arsmétet 2021 beslutade, i enlighet med praxis, att styrelsen skulle beviljas ett arvodesbelopp om 1 %
basbelopp (exkl. sociala avgifter) att fritt férdelas inom styrelsen samt en middag att fértaras pa foreningens
bekostnad: da middagen 2020 stélldes in blev evenemanget extra festligt 2021 och styrelsen bjod in inte bara
den avgangna ledamoten i styrelsen Ake Nyberg utan &ven trivselkommittén med sina respektive. Arsmotet
har sedan tidigare fattat ett principbeslut om att arvode i efterhand (for sarskilt betungande projekt) kan av ett
arsméte beslutas utga med ett higre belopp om revisorn inte har nagot att erinra mot detta.

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.

Revisor

Extern Marie Nordlander
Parameter Revision AB

Intern Anna Maria Berggvist

Revisor anlitas mot I6pande rakning - sedan 2009 auktoriserad revisor Marie Nordlander vid Parameter
Revision AB, och som revisorssuppleant medlemmen i foreningen Anna Bergquist.

Forvalting

Styrelsen har under aret sjalva handlagt den l6pande tekniska forvaltningen med hjalp av kopta tjanster vid
behov.

Fastighetens fjdrrvarmecentral och flaktsystem har fram till hésten 2021 overvakats av DIANA, ett datoriserat
system som styr och Gvervakar alla funktioner i huset: det 30 &r gamla systemet byttes ut under hosten 2021
till en kostnad av ca 530 tkr. Namnet pa det nya systemet ar Fidelix och installationen utférdes av Nordomatic
AB med vilket féreningen sedan tidigare haft ett avtal om skétseln av det gamla systemet, liksom nu ett nytt
serviceavtal for drift och 6vervakning av det nya systemet.

Den ekonomiska forvaltningen i den tidigare forvaltarens regim har som férra arets &rsberattelse beskrivit
varit bristfallig. Den tillfalliga forbattringen i borjan av aret blev kortvarig och man beslét darfor att aterigen
gora en ny upphandling av denna fér féreningen centrala tjanst, Upphandlingen avslutades under sommaren
och pa hosten tecknades ett nytt avtal med SBC som ny forvaltare fran 1 januari 2022 - den tidigare
forvaltaren skoter forvaltningen 2021 ut och bokslutsarbetet darefter under det forsta kvartalet 2022.

Forsakring
Foreningens fastighet dr forsakrad hos Trygg-Hansa. Fér narvarande gors en paus i den tidigare praxisen om
en maklarupphandlad férsékring.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Susanne Sveningsson
sammankallande, och Andreas Eriksson
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Bostadsratisforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Méotesverksamhet

Foreningens arsmote hélls den 18 maj da 8 medlemmar var narvarade pé plats fysiskt och fem digitalt.
Dessutom hélls tva extra drsmoten (28/9 och 9/11) med anledning av uppdaterade stadgar, nagot som var
nodvandigt for att gbra en mindre formell revidering av stadgarna som en anpassning till gallande lagstiftning.

| huset finns en trivselkommitté, vars medlemmar valjs bland féreningens medlemmar pa arsmotet, och som
bestdr av Bo Andersson, Martin Kulhanek, Ann Nyberg, Lena Olin, samt Monica Ahlén-Johansson
(sammankallande). Kommittén har under verksamhetsaret, i samrad med styrelsen, och ordnat med julgran
och andra trivselskapande atgarder. Den traditionella varstadningen planerades forst flyttas till hosten, men
den - liksom skaldjursfesten pa hésten - fick stallas in pa grund av pandemin.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju (i huvudsak digitala) protokollforda sammantraden samt ett stort
antal informella sammantraden i olika fragor.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret beslutat och bestallt byte av de tva flakt- och varmeatervinningsaggregat till férskolan
och gymmet. De gamla aggregaten var 6ver 30 ar gamla, hart slitna och daliga energiprestanda. Fragan har
ocksa aktualiserats for att féreningen nu haft tillrackligt med likviditet for att kunna géra bytena utan att
behova lana till investeringen. Totalt beraknas kostnaden till ca 1,3 mkr men da installerades ocksa kyla for
gymmets anldggning - nagot som F24S aterkommit och bett om att fa installerat i sina lokaler.

En mer energieffektiv och tystgaende flakt till garageventilationen har installerats till foljd av svar slitage pa
den gamla. Arbetena ar genomforda med gott resultat. Projektledare for detta omfattande har varit
styrelseledamot Bertil Olin som for sin insats pa arsmotet 2022 av styrelsen foreslas ett extra arvode om 20
tkr. Som beskrivits ovan under Férvaltning har aven styrsystemet for den tekniska forvaltningen bytts ut
under 2021 (finjusteringar pagar an i borjan av 2022). Foreningen fattade under aret beslut om ny ekonomisk
forvaltare.

Den nya forvaltaren ar SBC som tog over foreningens ekonomihantering fran 1/1 2022. Den tidigare
forvaltaren avslutar sitt uppdrag genom att ansvara for bokslut for 2021, Det tidigare avtalet med
fastighetsskotaren P.E.A.D /"Adde” sades upp. Istallet kommer uppdraget formellt att has av Rafael Bjorling
som nu anlitar Adde till den dagliga skotseln, men som samtidigt garanterar att nar Adde inte ar pa plats att
det finns en ersattare till hands.

Rummet for hushallssopor har renoverats och ett gemensamt kodlas till hushallssoporna och grovsoporna har
installerats. Detta for att vara forberedda nar de kommande kraven om sortering av matavfall trader i kraft
(2023).

Liksom forra aret har lokalhyresgasten gymmet bett om hyresrabatt under 2021: nagot styrelsen lamnade
med ca 55 tkr. Av detta kompenserades foreningen sedan med ca 22 tkr av Boverket/Lansstyrelsen, alltsa ett
led i de samhalleliga stod till naringslivet som regering och riksdag beslutat om.

Fragan om laddplatser har diskuterats och utretts under aret. Efter informationsinhamtning och
informationsmoten har styrelsen beslutat att installera 10 laddplatser i garaget under varen 2022 till en
nettokostnad av ca 170 tkr (efter redan beviljat stod fran Naturvardsverket).

Grasmattan pa garden har sett valdigt trist ut i manga ar; dels utsatts den for hart slitage av foreskolebarnen
men kanske ar inte heller den marka garden idealt for just gras. Darfor installerades en ny konstgras som
enligt forskolepersonalen ar mycket uppskattat av bade dem och de lekande barnen. For att ytterliga dka
trivseln pa garden installerades en ljusslinga vid det avgransande staketet mot var granngérd.
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Under aretinleddes en radonmatning i enlighet med samhalleliga krav: den hittills genomférda delen
avseende bostdderna visar ingen forekomst av radon i bostdderna. Under 2022 utfors en matning aven i de
kommersiella lokalerna. Aven QVK har genomférts - nagot som sker med olika tidsintervaller i olika typer av
lokaler. | ar sammanfall tidpunkterna for bade bostéader, férskola och gym och de anmarkningar och brister
som upptacktes har nu atgardats.

Det relativt harda slitaget av entréplanet gjorde att styrelsen |at om att mala om hela husets forsta
vaningsplan invandigt.
Kretsloppsavtal

Det har aviserats ett nytt system for insamling av vissa typer av férpackningsmaterial, "FNI” (Fastighetsndra
insamling) som var avsett komma igang 2021, men som av oklara anledningar skjutits pa framtiden. | korthet
innebar FNI att ansvaret for kostnaden for avfallshanteringen av de aktuella férpackningsmaterialen tas 6ver
av avfallsproducenterna - dvs. att foreningens kostnad delvis tas av tredje part.

Grovsopshantering skéts av PreZero (tidigare namn SITA), och hushallssoporna genom en kommunal
upphandling av det foretag som valts av kommunen.

Foreningens hyresgast daghemmet betalar for sin del av utnyttjandet genom ett separat avtal.

Fastighetsskotsel och stadning

Foéreningen anlitar fastighetsskotare Adde Petterson hos Rafael Bjorling till den dagliga éversynen och skotseln
av fastigheten.

Stadningen skots av Anders Lindberg AB och sedan hosten 2017 har firman ocksa ansvaret for entrémattorna.
Under aret har det framforts vissa synpunkter pa hur firman skott sitt uppdrag och de har lovat att skarpa sina
rutiner efter styrelsen papekande.

Foreningen har ett Iopande serviceavtal med Flexibel Luftbehandling AB avseende flaktarnas funktion, med St.
Eriks Hiss for foreningens hissar och med ASSA Abloy for garageporten.

Internet och TV

For de boende i féreningen ingar tillgéng till bredband via Ownit (100/100) i avgiften. Aven fast abonnemang
for fast telefoni ingar i detta avtal (samtalsavgift tillkommer).

Foreningen ar anslutet till Comhem for TV-utbudet; det &r upp till enskild medlem att teckna det/de paket som
eventuellt ar av intresse. Comhem upphoérde med de analoga TV-sandningarna 2020.
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Ekonomi

Ekonomin i féreningen &r fortsatt god, och beladningsgraden mycket 13g: Styrelsen har agerat i enlighet med sitt
principbeslut och fortsatt att kraftigt prioritera amorteringen av det enda kvarvarande lanet for att pa s& satt
vara beredd pa den hogre avgalden som drabbade féreningen hosten 2020. Principbeslutet innebar att
foreningen vaxlar fran amorteringar till avgaldsbetalning istallet, fsrhoppningsvis utan nagot behov av
avgiftshdjningar. Utvecklingen 6ver tid av de stérsta kostnadsposterna i féreningens bokslut kan ses i
nedanstaende diagram.

Vissa kostnader 2010-2021

700 000
600 000
500 000 _
.\N‘%.
400 000 T —
300 000 iy s S
200 000 i —_gpp———— N—
100 000
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
El e rFidrrvirme Rantor
Diagram 1:

Féreningen tillampar inte progressiv avskrivning,

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3913 3779 3705 3658
Arsavgifter, tkr 584 653 653 654
Resultat efter finansiella poster, tkr 465 915 431 740
Soliditet', % 98 96 96 94
Foreningen, kr
Snittrénta, % 0.99 1,09 1,96 1,45
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 193 216 216 216
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsrattsyta 154 303 142 245
Skuld/kvm bostadsrattsyta 449 731 815 1209

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid &rets ingang 55721026 12225810 3608619 2819026 915429 75289910
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond fér yttre 176 000  -176 000 0
underhall
lanspraktagande av fond fér yttre -30 201 30 201 0
underhall
Balanseras i ny rékning 915429 -915429 0
Arets resultat 465 408 465 408
Belopp vid arets utgang 55721026 12225810 3754418 3588656 465408 75755 318

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féliande medel:

Balanserat resultat 3588 656
Arets resultat 465 408
Totalt 4054 064

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond fér yttre underhall avsattes 176 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -282 256
Balanseras i ny rakning 4160320
Totalt 4054 064
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 3912653 3778888
Ovriga rorelseintakter 3 79 404 24918
Summa Rérelseintdkter 3992 057 3 803 806
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 692 316 -2 071 846
Administration och forvaltning 5 -147 280 -98 171
Personalkostnader 6 -87 662 -84 493
Avskrivningar -583 612 -605 017
Summa Rérelsekostnader -3510 870 -2 859 527
RORELSERESULTAT 481 187 944 279
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1373 2250
Réantekostnader och liknande resultatposter -17 152 -31100
Summa Finansiella poster -15779 -28 850
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 465 408 915429
RESULTAT FORE SKATT 465 408 915 429
ARETS RESULTAT 465 408 915 429

8 (15)



Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 76 273 281 75397 326
Summa materiella anlaggningstillgdngar 76 273 281 75397 326
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 273 281 75397 326
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 625 0
Ovriga fordringar 173 749 12 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 396 466 327 428
Summa kortfristiga fordringar 583 840 340 028
Kassa och bank
Kassa och bank 717 934 2412 256
Summa kassa och bank 717 934 2412 256
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1301774 2752284
SUMMA TILLGANGAR 77 575 055 78149610
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 55721 026 55721026
Uppskrivningsfond 12225 810 12 225810
Fond for yttre underhall 3754418 3608619
Summa bundet eget kapital 71701 254 71 555 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3588656 2819026
Arets resultat 465 408 915 429
Summa fritt eget kapital 4054 064 3734455
SUMMA EGET KAPITAL 75755318 75289910
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 0 2211981
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 2211981
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 1357 381 0
Leverantdrsskulder 302 091 190 492
Skatteskulder 32783 62 090
Ovriga skulder 0 121528
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 482 273 609
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1819737 647719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 575 055 78149610
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rid

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat restvérde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens beraknade livslangd.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnader
Maskiner och Inventarier

Nyttiandeperiod

200
20

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 584 104 653 181
Hyresintakter
Bostader 300618 303720
Lokaler 2049 306 2071211
Fastighetsskatt 171072 144639
Garage och p-platser 563 145 497 700
Ovriga hyresintakter 8 100 2700
3092 241 3019970
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1183 1183
Avgift andrahandsupplatelse 4640 0
Debiterade vatten- och energikostnader 3001 3001
QOvriga ersittningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 227 484 103 414
Ovriga avgifts- och hyresbortfall 0 -2 160
Ovriga intakter 0 300
236 308 105738
Totalt nettoomsattning 3912653 3778888
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2021 2020
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter 79 404 24918
Totalt ovriga rorelseintdkter 79 404 24918
Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
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Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och aviopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning
Brandskydd
Radonmatning

Kopta tjdnster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskoétsel
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder
Samfillighetskostnader

Reparationer

Reparationer

Byggnad

Portar och las

Hiss

Gemensamma utrymmen
Installationer
Uppvarmning

Ovriga reparationer

Underhall

Underhall

Byggnad

Garage och p-platser
Laddplatser
Ventilation

Material

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsréttsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127

225 440 193 741

245 987 271 466

66 540 74 636

90 635 89 492

628 602 629334

10 001 3853

598 0

5820 1800

16 419 5653

96 808 88 425

89 484 85 721

4941 0

6 868 6 945

0 3420

198 101 184511

43 443 41 469

7811 7544

51254 49013

116 363 78 935

249 065 248015

911 467 663 908

0 4754

1276 895 995 611

238 888 0

0 5589

0 3712

0 43 687

0 21048

0 71093

0 9555

0 1022

238 888 155 705

282 156 0

0 3672

0 17 465

0 8 585

0 21818

0 479

282 156 52018

2692316 2071 846
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Bostadsréttsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127

Not 5. Administration och forvaltning 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 0 4951
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 38 540 50 322
Revision
Revisionsarvode 20 320 19157
Kommunikation
Telefon 0 386
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 28 486 0
Bankkostnader 6 636 5827
Ovriga kostnader 53 298 17 529

88 420 23356
Totalt administration och férvaltning 147 280 98 171
Not 6. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 71399 70 951
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 16 263 13 542
Totalt personalkostnader 87 662 84493
Not 7. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden 85949 135 85949 135
Pagéende ombyggnad 1459 567 0
Utgaende anskaffningsvirden 87 408 702 85949 135
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10 551 809 -9969772
Arets avskrivningar -583612 - 582037
Utgaende avskrivningar -11 135 421 -10551 809
Utgdende redovisat virde 76 273 281 75397 326
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127

Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Svenska Handelsbanken AB 2022-01-07 0,99 % 1357 381 2211981
Summa skulder till kreditinstitut 1357 381 2211981
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 357 381 0
0 2211981
Not 9. Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Pantbrev 34 100 000 34 100 000
Summa: 34100 000 34 100 000
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hantverkaren 25 i Stockholm

Org.nr. 769603-9127

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hantverkaren
25 i Stockholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att fortséitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningamna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sidtt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hantverkaren 25 i
Stockholm fir 4r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat iir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* fBretagit négon Atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedsma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bascras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgirder,
omréden och forhdllanden som &r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra frhallanden som iir
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen,

Stockholm )7 7, april 2022
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