Arsredovisning
BRF Hantverkaren 25
769603-9127

Rékenskapsaret 2020



Bostadsratisforeningen Hantverkaren 25
i Stockholm
Org.nr: 769603-9127

Arsredovisning 2020

R&kenskapsdaret 20200101 - 20201231

Innehalisférteckning Sida
Forvaliningsberditelse 2
Resultairékning 8
Balansrékning 9
Noter 11

Underskrifter 15



Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm, organisationsnummer 769603-9127, avger
harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamhten

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm bildades vid en konstituerande féreningsstamma den 31 januari 1999 i
nirvaro av hyresgaster till 32 av de 35 bostadslagenheterna i fastigheten. Med tilltrade den 29 september
2000 forvarvade bostadsrattsforeningen fastigheten med tomtréatt fér 79 Mkr. Med kostnaderna for
ekonomisk plan, pantbrev och liknande blev den totala anskaffningskostnaden 82 Mkr. Féreningen hyr
tomtrétten till fastigheten fran Stockholms stad. Tomtrattsavtalet galler fran 1 augusti 1990 med reglering av
avgilden vart 10:e ar, aktuellt avtal galler fr&n 1 augusti 2020 och géller i 10 ar. Foreningen ar ett
privatbostadsféretag.

Lagenheter och Lokaler

Féreningen har 35 bostadslagenheter av vilka tva (om 216 m2) ar upplatna med hyresratt. Den sammanlagda
bostadsytan uppgdr till 3 242 m2.

Antalet medlemmar i foreningen &r 53 personer i december 2020 (2019: 54).

De boende férfogar ocksa dver en samlingslokal (51 m2), ett litet kontorsrum (8 m2) vilket anvands av
styrelsen fér sammantraden, bastu, tvattstuga m.m. samt 22 garageplatser vilka hyrs ut till de boende i huset
(3 1 kén dec 2020, dar de 6versta i kén anmalde sig januari 2015), samt tre MC-platser. Fér medlemi foreningen
ar hyran for garageplats 1 800 kr/man, och fér MC-plats 500 kr.

Hyresférhandlingarna mellan foreningens férhandlare Fastighetsagarna och Hyresgast-foreningen resulterade
i en hyreshajning om 1,95 % fran 1 december 2020 for de tvé kvarvarande bostadshyresgasterna.

Féreningen har lokaler fér uthyrning med en sammanlagd yta pd 1 229 m2, fordelat pa en affdrslokal (783 m2),
ett daghem (404 m2 ) och ett lagerutrymme (42 m2 ). Afférslokalen hyrs sedan augusti 2009 till tréaningskedjan
Fitness24 Seven (avtalet férlangdes 2019-07-31 med ytterligare fem ar, och med oférandrade villkor).
Daghemmet hyrs av Kungsholmens stadsdelsforvaltning (hyreskontraktet omfrhandlat 2017; och forlangt
2020-09-30 med oférindrade villkor till 2023-09-30) och lagerutrymmet av medlemmen i féreningen Marwan
Ibrahimian (hyreskontraktet géller tills vidare).

Taxeringsvardet (2019 ars fastighetstaxering) ar 157,8 mkr. varav 94,6 mkr. avser markvarde

Arsavgifter
Arsavgifterna har héllits oférandrade 2020.
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Styrelse

Ordférande Johan N. Triyono

Vice Ordférande Tage Johansson
Ledamot Sofia Bertills

Ledamot Bertil Olin

Ledamot Ake Nyberg

Suppleant Vaiva Burgyté Eriksson

Styrelsen med site i Stockholm bestar av fem medlemmar och en suppleant. Den konstituerade sig enligt ovan
efter arsmotet den 19 maj 2020.

Arsmétet 2020 beslutade, i enlighet med praxis, att styrelsen skulle beviljas ett arvodesbelopp om 1 %2
basbelopp (exkl. sociala avgifter) att fritt fordelas inom styrelsen samt en middag att fértéras pa féreningens
bekostnad: 2020 fick middagen dock stallas in p& grund av den pdgéende pandemin. Arsmétet har sedan
tidigare fattat ett principbeslut om att arvode i efterhand (fér sarskilt betungande projekt) kan av ett drsméte
beslutas utga med ett hgre belopp om revisorn inte har nagot att erinra mot detta.

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter tva i férening.

Revisor

Extern Marie Nordlander
Parameter Revision AB

Intern Anna Maria Berggvist

Revisor anlitas mot [8pande rakning - sedan 2009 auktoriserad revisor Marie Nordlander vid Parameter
Revision AB, och som revisorssuppleant medlemmen i féreningen Anna Berggvist.

Forvalting

Styrelsen har under aret sjélva handlagt den I6pande tekniska forvaltningen med hjalp av képta tjanster vid
behov.

Fastighetens fjarrvarmecentral och flaktsystem overvakas av DIANA, ett datoriserat system som styr och
dvervakar alla funktioner i huset, och som sedan 2019 tacks av ett serviceavtal med Nordomatic AB.

Den ekonomiska férvaltningen skoéts av sedan andra kvartalet 2020 av ABRF Group ("Allabrf”): den tidigare
férvaltaren Brain Accounting sades upp av foreningen i december 2019. Overgangen till den nya ekonomiska
férvaltaren har medfért betydligt mer inkérningssvarigheter och stérre merarbete an forvantat. P&
féreningens begéran tog Allabrf under hosten fram en handlingsplan fér att sakerstélla en god leverans;
denna har s3 har langt foljts.

Forsakring
Fastigheten &r férsékrad hos Trygg-Hansa.

Forsakringen upphandlas genom forsakringsmaklare. 2019 anlitades en ny méaklare fér uppdraget och
upphandlingen resulterade i oférandrade villkor hos samma forsakringsgivare; pa grund av en missad
betalning av foreningens davarande ekonomiska forvaltare ville bolaget 2020 dock inte langre acceptera de
tidigare villkoren utan kravde en hogre ersattning for fortsatt uppdrag. Merkostnaden fér féreningen ersattes
av den tidigare forvaltaren 2019, alltsa forvaltaren med vilken foreningen avslutat sitt samarbete 2019/2020.
Den bakomliggande orsaken till de allt hogre kostnaderna anges vara tva: dels de hoga byggkostnaderna i
Stockholms innerstad, men ocksé det bostadsrattstillagg som ingdr i foreningens forsakring sedan 2013: fran
forsakringsbolagens perspektiv innebar det att de star for hela risken vid vissa skador (till skillnad mot en
situation dér BR-havaren har sin individuella forsakring i ett annat bolag som dé tar en del av kostnaden vid en
skada).
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Susanne Sveningsson
sammankallande, och Andreas Eriksson

Maotesverksamhet

Foreningens arsméte hélls den 19 maj da 11 medlemmar var narvarade pa plats fysiskt och tva digitalt.
Dessutom limnades det in tva postraster och en fullmakt.

| huset finns en s.k. trivselkommitté, vars medlemmar véljs bland féreningens medlemmar pa arsmétet, och
som bestar av Bo Andersson, Martin Kulhanek, Ann Nyberg, Lena Olin, samt Monica Ahlén-johansson
(sammankallande). Kommittén har under verksamhetsaret, i samrad med styrelsen, gjort en omfattande
rensning i cykelrummet, och ordnat med julgran och andra trivselskapande atgérder. Den traditionella
varstidningen planerades forst flyttas till hésten, men den - liksom skaldjursfesten pa hosten - fick stallas in
pa grund av pandemin.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft atta (i huvudsak digitala) protokollférda sammantraden samt ett
stort antal informella sammantraden i olika fragor.
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Pandemin har paverkat féreningen pd manga olika satt: en ekonomisk effekt har varit att lokalhyresgasten
gymmet bett om hyresrabatt, ndgot som styrelsen tillmétesgick delvis genom att ge 25% rabatt under tva
manader i bérjan av sommaren. Denna rabatt kompenserades sedan till 50% av Boverket/Lansstyrelsen, alltsa
ett led i de samhilleliga stod till naringslivet som regering och riksdag beslutat om.

| bérjan av aret genomforde styrelsen en enkét bland garagehyresgasterna i huset om intresse for laddplatser
for elbil: resultatet gav inte ett tydligt besked om ett intresse fér sddana laddplatser, varfor styrelsen bordlade
fragan. Fragan kommer dock att aktualiseras pa nytt 2021.

Féreningen har i flera &r aviserat behovet av att installera nya flaktar fér de tva stora lokalhyresgasterna,
framst d& gymmet: men beroende pa pandemin har fragan skjutits upp pa framtiden &nnu en gang.

Foreningen har anskaffat en s.k. blaljuskod: alltsa en portkod som registreras hos larmtjanst och gor det
maéjligt fér t.ex. ambulansforare att ta sig in utan assistans vid nddsituation.

Kretsloppsavtal

Den befintliga sopkarusellen i rummet fér hushélissopor har monterats ner och ersatts en annan typ av karl
som tar mindre plats innanfér sopluckan. | samband med detta har vi har ocksa installerat ett nytt kodlas till
soprummen som gor det enklare att komma in i bade soprummet fér hushdllssopor likval som
atervinningsrummet.

Det har aviserats ett nytt system for insamling av vissa typer av férpackningsmaterial, "FNI” (Fastighetsnara
insamling) som var avsett komma igdng 2021, men som av oklara anledningar skjutits pa framtiden.| korthet
innebar FNI att ansvaret fér kostnaden for avfallshanteringen av de aktuella férpackningsmaterialen tas over
av avfallsproducenterna - dvs. att féreningens kostnad delvis tas av tredje part.

Grovsopshantering skots av SITA, och hushallssoporna genom en kommunal upphandling av det féretag som
valts av kommunen. Féreningens hyresgast daghemmet betalar for sin del av utnyttjandet genom ett separat
avtal.

Fastighetsskotsel och stéadning

Féreningen anlitar fastighetsskotare Adde Pettersson/P.E.A.D. till den dagliga éversynen och skétseln av
fastigheten.

Stadningen skots av Anders Lindberg AB och sedan hésten 2017 har firman ocksa ansvaret for
entrémattorna.

Foreningen har ett |dpande serviceavtal med Flexibel Luftbehandling AB avseende flaktarnas funktion, med St.
Eriks Hiss for féreningens hissar och med ASSA Abloy for garageporten.

Internet och TV

Fér de boende i féreningen ingdr tillgéng till bredband via Ownit (100/100) i avgiften. Aven fast abonnemang
for fast telefoni ingar i detta avtal (samtalsavgift tillkommer).

Foreningen ar anslutet till Comhem for TV-utbudet; det ar upp till enskild medlem att teckna det/de paket som
eventuellt &r av intresse. Comhem upphérde med de analoga TV-séndningarna 2020.

Y
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Ekonomi

Ekonomin i foreningen &r fortsatt god, och belaningsgraden mycket 1ag: Styrelsen har agerat i enlighet med sitt
principbeslut och fortsatt att kraftigt prioritera amorteringen av det enda kvarvarande lanet for att pa sd satt
vara beredd pa den hégre avgilden som drabbade féreningen hosten 2020. Principbeslutet innebér att
foreningen vaxlar fran amorteringar till avgéldsbetalning istallet, forhoppningsvis utan ndgot behov av
avgiftshéjningar. Utvecklingen éver tid av de stérsta kostnadsposterna i féreningens bokslut kan ses i
nedanstaende diagram.

Vissa kostnader 2010-2020

700 000
600 000
500 000

\
400 000 S —
300 000 R/\
100 000

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
o | e Fjdrrvarme Rantor

Diagram 1:

Féreningen tillampar inte progressiv avskrivning.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3779 3705 3658 3528
Arsavgifter, tkr 653 653 654 654
Resultat efter finansiella poster, tkr 915 431 740 611
Soliditet?, % 96 96 94 92
Fdreningen, kr
Snittrénta, % 1,09 1,96 1,45 1,39
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 216 216 216 216
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsrattsyta 303 142 245 202
Skuld/kvm bostadsrattsyta 731 815 1209 1646

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall fonder resultat resultat
Belopp vid arets 55721026 12225810 3432619 2564195 430831 74374481

ingang
Resultatdisposition
enligt stdmman:

Reservering fond for
yttre underhall

Balanseras i ny

rakning

Arets resultat

Belopp vid arets 55721026 12225810
utgang

Resultatdisposition

176 000

254 831

3608619 0 2819026

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-176 000

-254 831

915 429

915 429

915429 75289910

2819026
915429

3734455

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

176 000
-30 201
3 588 656

3734455
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm
769603-9127

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3778 888 3 705 386
Ovriga rérelseintakter - 7 - 3 24918 709
Summa Rérelseintakter 3 803 806 3706 095
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 071 846 -2 265 652
Administration och férvaltning 5 -98 171 -276 325
Personalkostnader 6 -84 493 -83 060
Avskrivningar - 7 . 605017  -605017
Summa Rorelsekostnader -2 859 527 -3 230 054
RORELSERESULTAT 944 279 476 041
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2250 3003
Réntekostnader och liknande resultatposter } — = B
Summa Finansiella poster -28 850 -45 210
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 915 429 430 831
RESULTAT FORE SKATT 915 429 430 831
ARETS RESULTAT 915 429 430 831
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 75 397 326 75979 363
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 22981
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 397 326 76 002 344
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75397 326 76 002 344
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar 12 600 4233
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 327 428 204794
summa kortfristiga fordringar 340028 209 027
Kassa och bank

Kassaochbank ' " 2412256 1432645
Summa kassa och bank 2412256 1432 645
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2752284 1641672
SUMMA TILLGANGAR 78 149610 77 644016
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 67 946 836 67 946 836
Fond for yttre underhall 3608619 3432619
Summa bundet eget kapital 71 555 455 71379 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2819026 2564 195
Arets resultat 915 429 430831
Summa fritt eget kapntal 3734455 2995026
SUMMA EGET KAPITAL 75289 910 74 374 481
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 2211981 2464781
Summa Iangfnst[ga skulder 2211981 2464781
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 190 492 167 226
Skatteskulder 62 090 48 140
Ovriga skulder 121528 30278
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 273609 559110
Summa kurtfnstlga skulder 647 719 804 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 149610 77 644016
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

769603-9127

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod
Byggnader 200
Maskinger och Inventarier 20

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 653 181 653 184
Hyresintakter
Bostader 303 720 300 228
Lokaler 2174625 2078120
Fastighetsskatt 144 639 171 069
Garage och p-platser 497 700 499 320
Ovriga hyresintakter 2700 0
3123384 3048737
Ovriga intakter
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster 3001 3000
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -2 160 0
Ovriga avgifter 1483 465
2324 3465
Totalt nettoomsattning 3778 888 3705 386
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intakter 24918 709
Totalt dvriga rorelseintakter 24918 709
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 193 741 287 478
Uppvarmning 271 466 312 392
Vatten 74636 98 954
Sophamtning 89492 72 681
629334 771506
Funktionell anlaggningsservice
Hissbesiktning 3853 0
Radonmatning 1800 0
5653 0
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 85513 228 857
Fastighetsstad 88 633 90 955
Bevakningskostnader 6945 6 635
Ovriga kdpta tjanster 3420 634
184 511 327081
Distribuerade servicetjanster
Bredband 49013 48 103
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 935 114 970
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 248 015 246 195
Tomtrattsavgalder 663 908 509 700
Samfallighetskostnader 4754 0
995 611 870 865
Reparation
Reparationer 0 25623
Byggnad 5589 96 486
Hiss 43 687 8 390
Gemensamma utrymmen 30602 54 686
Lokaler 0 23N
Installationer 74 805 18 306
Ovriga reparationer 1022 0
155 705 205 862
Underhall
Byggnad 25490 28 731
Hiss 0 8 869
Gemensamma utrymmen 0 4 635
Garage och p-platser 17 465 0
Installationer 8 585 0
Material 479 0
52018 42 235
Totalt operativ drift och underhall 2071 846 2 265 652

\/
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Bostadsrattsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127
Not 5. Administration och forvaltning 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 4951 4911
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 50 322 55 360
Extra ekonomisk férvaltning 0 21701
50 322 77 061
Revision
Revisionsarvode 19 157 19048
Kommunikation
Telefon 386 0
Ovriga kostnader
Konsultarvode 0 66 723
Bankkostnader 5827 6 543
Ovriga omkostnader 17 529 102 039
23356 175 306
Totalt administration och forvaltning 98 171 276 325
Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 70951 69 751
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 13 542 13309
Totalt personalkostnader 84 493 83 060
Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanlaggningar 582 037 582 036
Inventarier och installationer 22 980 22 981
Totalt avskrivningar 605 017 605017
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm

769603-9127

Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 85949 135 ~ 85949135
Utgaende anskaffningsvarden 85949 135 85949135
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9969 772 -9387736
Arets avskrivningar - 582 037 -582 036
Utgaende avskrivningar -10 551 809 -9969 772
Utgaende redovisat varde 75397 326 75979 363
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 265 161 265 161
Forsaljningar/utrangeringar - 265 161 -0
Utgdende anskaffningsvarden 0 265161
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -242 180 -219199
Forsaljningar/utrangeringar 265161 0
Arets avskrivningar - 22981 -22981
Utgdende avskrivningar 0 -242 180
Utgdende redovisat varde 0 22 981
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Lan Svenska Handelsbanken AB 389979 2021-01-05 1,09 % 2211981 2 464 781
Summa skulder till kreditinstitut 2211981 2 464 781
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 211981 0
0 2464781
Not 11. Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 34 100 000 34 100 000
Summa: 34 100 000 34 100 000
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Underskrifter

den 10 49 2021

JohanN Trlyo 0
Ordforande 0
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Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021
Parameter Revision AB
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Bostadsrattsféreningen Hantverkaren 25 i Stockholm
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Tagejo ansson
Vice Ordférande
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Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hantverkaren 25 i Stockholm

Org.nr. 769603-9127

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utforl en revision av arsredovisningen for Brf Hantverkaren
25 i Stockholm for ar 2020.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riitlvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nédviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér si dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
ocgentligheter cller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhfimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre fin for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i all styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsiitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé et sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens firvaltning for Brf Hantverkaren 25 i
Stockholm for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitl
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar',
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat v tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ctt forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r véisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.
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