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Styrelsen for Bostadstittsforeningen Hantverkaren 25 i Stockholm far hirmed avge Arsredovisning for
rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregfende 4r,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om féreningen

Brf Hantverkaren 25 i Stockholm bildades vid en konstituerande foreningsstimma den 31 januari 1999 i
nérvaro av hyresgiister till 32 av de 35 bostadsléigenheterna i fastigheten. Med tilltriide den 29 september
2000 forvirvade bostadsréttsforeningen fastigheten med tomtrétt f5r 79 Mkr. Med kostnaderna for
elkonomisk plan, pantbrev och liknande blev den totala anskaffningskostnaden 82 Mkr.

Foreningen hyr tomtritten till fastigheten frdn Stockholms stad. Tomtriittsavialet giiler frin 1 augusti
1990 med reglering av avgilden vart 10:e &r, aktuellt avtal géller frén 1 augusti 2010 och géller i 10 &r.
Foreningen har under éret tecknat nytt avtal som bérjar gilla 1 augusti 2020 vilket inneb#r en héjning
med ca 600 tkr (av vilka ca 400 avser bostadsdelen).

Foreningen fir ett privatbostadsféretag,

Liigenheter ach lokaler

Féreningen har 35 bostadsldgenheter av vilka tva (om 216 m?) ér upplitna med hyresrétt. Den
sammanlagda bostadsytan uppgér till 3 242 m2

Antalet medlemmar i {Sreningen #r 54 personer i december 2019 (2018: 56).

De boende forfogar ocksd &ver en samlingslokal (51 m?), ett litet kontorsrum (8 m?) vilket anviinds av
styrelsen for sammantriden, bastu, tvitistuga m.m, samt 22 garageplatser vilka hyrs ut till de boende i
huset (6 i kén dec 2019, dér de Hversta i kén anmélde sig februari 2014), samt tre MC-platser. For
medlem i foreningen #r hyran fr garageplats 1 800 ke/mén, och for MC-plats 500 kr.

Hyresforhandlingarna mellan foreningens forhandlare Fastighetsdgarna och Hyresgéstféreningen
resulterade i en hyreshdjning om 2,3 % fran 1 juli 2019 for de tva kvarvarande bostadshyresgiisterna.

Féreningen har lokaler for uthyrning med en sammanlagd yta pd 1 229 m?, fordelat pé en affirslokal (783
m?), ett daghem (404 m?®) och ett lagernirymme (42 m?), Affirslokalen hyrs sedan augusti 2009 till
tréningskedjan Fitness24 Seven (avtalet forlingdes 2019-07-31 med ytterligare fem &r, och med
oftriindrade villkor). Daghemmet hyrs av Kungsholmens stadsdelsférvaltning (hyreskontraktet
omfdrhandlat 2017 och giller till 2020-09-30; avtalet &r inte uppsagt for omforhandling) och
lagerutrymmet av medlemmen i féreningen Marwan Ibrahimian (hyreskontraktet giller tills vidare).

Taxeringsvirdet (2019 &rs fastighetstaxering) dr 157,8 mkr, varav 94,6 mkr. avser markvirde.
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Arsavgifter

Arsavgifterna har hillits oforiindrade 2019.

Styrelse

Styrelsen med séite i Stockholm bestér av fem medlemmar och en suppleant, Den konstituerade sig enligt
foljande efter arsmétet den 21 maj 2019:

Ordforande Johan N. Triyono

Vice ordf/Sekreterare Tage Johansson

Ansv externa hyresgéster Sofia Bertills

Tekniskt ansvarig Bertil Olin

Tekniskt ansvarig Ake Nyberg

Suppleant Vaiva Burgyté Eriksson

Arsmitet 2019 beslutade, i enlighet med praxis, ait styrelsen skulle beviljas ett arvodesbelopp om 1 %
basbelopp (exki. sociala avgifter) att fritt férdelas inom styrelsen samt en middag att &tnjutas pa
foreningens bekostnad. Arsmétet har sedan tidigare fattat ett principbeslut om att arvode 1 efterhand (for
stirskilt betungande projekt) kan av ett rsméte beslutas utgd med ett higre belopp om revisorn inte har
négot att erinra mot detta, Suppleanten Lena Ménsson avgick ur styrelsen i samband med sin avflytining
fran féreningen.

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi i forening,

Revisor

Revisor anlitas mot [6pande rékning sedan 2009 auktoriserad revisor Marie Nordlander vid Parameter
Revision AB, och som revisorssuppleant medlemmen i féreningen Anna Bergqvist.

Férvaltning

Styrelsen har under ret sjélva handlagt den 16pande tekniska férvaltningen med hjélp av kopta tjanster
vid behov.

Fastighetens fjarrvirmecentral och flikisystem Svervakas av DIANA, ett datoriserat system som styr och
Overvakar alla funktioner i huset, Ett nytt serviceavtal har tecknats under aret med Nordomatic AB,

Den ekonomiska forvaltningen skots av Brain Accounting: avtalet sades upp av foreningen i december
2019 (se nedan under Forsdkring om huvudorsaken till uppsigningen), Ny ekonomisk forvaltare blir
ABRF Group AB sotn tar dver arbetsuppgifterna med avisering, faktwrahantering med mera véren 2020.

-
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Forsdkving

Fastigheten r forstikrad hos Trygg-Hansa. Férsikringen upphandlas genom forsikringsmiklare. 2019
anlitades en ny méklare for uppdraget och upphandlingen resulterade i ofériindrade villkor hos samma
forsikringsgivare; pd grund av en missad betalning av foreningens ekonomiska forvaltare ville bolaget
dock inte lingre acceptera de tidigare villkoren utan kriivde en hogre erséttning for fortsatt uppdrag,
Metkostnaden for fSreningen ersétts av forvaltaren, alltsd med vilken féreningen nu alltsd avslutat sitt
samarbete.

Fran 2013 ingdr det sérskilda s k. bostadsréttstilligget i foreningens fOrsakring.

Valberedning

Foreningens valberedning bestér av Susann Svenningsson (sammankallande} och Andreas Friksson,

Motesverksamhet
Foreningens drsméte hélls den 21 maj da 25 medlemmar nérvarade.

I huset finns en s.k. trivselkommitté, vars medlemmar viljs bland fSreningens medlemmar pa arsmétet,
och som bestir av Bo Andersson, Martin Kulhanek, Ann Nyberg, Lena Olin, samt Monica Ahlén-
Johansson (sammankallande). Kommittén har under verksamhetséret, i samrad med styrelsen, anordnat en
stdddag pd vren med efterfoljande middag som foreningen bjuder pa for stiiddagsdeltagarna samt
skaldjursfest p hésten samt julgransresning pa vintern m.fl. trivselskapande atgiirder.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio protokollfdrda sammantriden samt ett stort antal informella
sammaniréiden i olika fragor.

Aktuella hindelser under 2019

Styrelsen har #ignat mycket tid och kraft &t det omféirhandlade tomtrittsavialet: foreningen anlitade
inledningsvis en jurist frfdn medlemsorganisationen Fastighetsigarna, ndgot som mdjligen till viss del gav
hjélp till den slutférhandling som foreningens styrelse sedan frde med staden, Tomtrittsavgiilden utgar
med olika krontal for olika typer av ytor (berdknade enligt "BTA”): de BTA som avser bostéider och dagis
var i kommunens férslag lika fran tidigare &r, och var dérfér inte aktuella fér ndgon forhandling, Den del
som avser gymmet hade tidigare en BTA pa 220 m2 vilket kan ségas vara den ljusa delen i lokalen:
kommunen har dock utarbetat en ny praxis i vilkken man inte lingre pa samma sétt tar hénsyn till faktorer
som dver/under jord och hade forestagit BTA till 840 m2, ndgot som forhandlades ner av féreningen till
390 m2 {vilket i kronor betyder besparing fir gymmet 254 the/ar),

En av bostadsritterna skadades av en vattenskada under sommaren da dven dagiset fick vissa mindre
skador av det dit nedtringande vattnet. Efter skadan gjordes en kameraunderstkning av de horisontella
kéksstammarna vtan att ngot anmérkningsvért patriiffats. Styrelsen har d4rfor beslutat att Ska
spolningsfrekvensen av de aktuella stammarna till vartannat &r for att pd si sitt undvika framtida
gversvimningar, En pAminnelse i sammanhanget & de fukivarnare som fireningen férsett de boende
med: ansvaret for batteribyte &r dock den boendes.

Vissa putsskador pa gardssidans fasad lagades.
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En nigra dagar lang hisstopp i uppgdng 13 (som berodde pa dels en trasig liigesindikator samt eit trasigt
kretskort) irviterade manga men avhjlptes niir bida felen vl hittats av foreningens entrepreni.

Négra av viirmeslingorna pa taket har bytts ut sedan de konstaterats vara trasiga.
Efter en diskussion pd &rsmétet 2019 installerades en kompressor (“cykelpump™) i cykelrummet.

Ljudnivén frin franluftsflikten for [igenhetsventilationen bedémdes efter akustiska mitningar ligga for
néra tilliina grénsvérden varfor styrelsen beslutade att montera kompletterande ljudddmpare pé husets tak
i anslutning il fikten.

Styrelsen har justerat antalet brandvarnare i trapphusen, och forsett dem med batterier med lingre
livslingd.

Som rapporterades i firra drets drsberdittelse samt pa 2019 ars drsmote, har lokalhyresgéisten gymmet
inkommit med dnskemél om kyla i de av dem férhyrda lokalerna. Planeringen av det kostsamma projektet
pagér fortfarande och styrelsen vintar for niirvarande pé aterkoppling frén hyresgisten i frigan,

Kretsloppsavtal
Grovsopshantering skéts av SITA, och hushéllssoporna genom en kommunal upphandling av det foretag
som valts av kommunen. Antalet témningar av hushéllssopor dvervakas kontinuerligt och har justerats

ned ndgot under &ret, Aven grovsoporna kontrolleras, och fran borjan av 2020 utdkas antalet himiningar
av kartonger frén en gang till tvd ganger per vecka.

Kommunen har aviserat ait staden kommer att infora (i stort sett) obligatorisk sortering av matavfall
Pinom tre ar.”

Féreningens hyresgéist daghemmet betalar for sin del av utnyttjandet genom ett separat avtal.

Fastighetsskotsel och stiidning

Féreningen anlitar fastighetsskotare Adde Petterssor/P.E.A.D. till den dagliga dversynen och skitseln av
fastigheten.

Stddningen skots av Anders Lindberg AB och sedan hiisten 2017 har firman ocks4 tagit Sver ansvaret for
entrémattorna vilket innebdr en mer ekonomisk hantering av dessa.

Féreningen har ett 16pande serviceavtal med Flexibel Lufibehandling AR avseende fliktarnas funktion,
och med St. Eriks Hiss for foreningens hissar.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Ekonomin i foreningen #r fortsatt god, och belaningsgraden mycket 14g: Styrelsen har agerat i enlighet
med sitt principbeslut och fortsatt att kraftigt prioritera amorteringen av det enda kvarvarande lanet for aft

pa si siitt vara beredd pa den hégre avgilden som drabbar féreningen hdsten 2020. Principbeslutet

innebdr att féreningen vixlar frin amorteringar till avgildsbetalning istillet, firhoppningsvis utan nigot

behov av avgiftshdjningar.

Utvecklingen &ver tid av de stOrsta kostnadsposterna i foreningens bokslut kan ses i nedanstiende
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Diagram 1
Foreningen tillimpar inte progressiv avskrivning,
Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3706 3658 3528
Resultat efter finansiella poster 431 740 611
Soliditet (%) 95,8 94,0 92,2
Kassalikviditet (%) 204,0 2620 262.8
Skuldstiningsgrad 760 1209 1 646

Soliditet beriknas som eget kapital genom totala tillgingar.
Likviditet berdknas som oms#ttningstillgéngar genom kortfristiga skulder.
Skuldsittningsgrad beriiknas som langfristiga skulder genom kvadratmeter bostadsréttsyta.

{
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Firindring av eget kapital

Inhetalda Upplatelse- Yitre

insatser avgifter fond

Belopp vid arets inging 55721026 12225810 3256619
Avsiittning enligt stadgar 176 000

Disposition av féregdende

ars resultat:

Avrets resultat (¢j bokfort)

Belopp vid drets utging 55721026 12225810 3432619

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yitre underhdll
i ny rékning Gverfores

Balanserat

resaltat

1 999 999
-176 000

740 196

2 564 195

2564 195
430 831
2 995 026

176 000
2819026
2995020

Arets
resalfat

740 196

-740 196
430 831
430 831

7(13)

Totalt

73 943 650
¢

0
430 831
74 374 481

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
20191231 -2018-12-31

Rorelseintikter m.m.

Arsavgifter 653 184 653 835
Hyresintdkter 3 048 737 2 954 100
Ovriga rorelseintikter 4174 50 486
Summa rorelseintikter m.m. ' 3706 095 3 658 421
Rirelselostnader

Driftskostnader 2 -2 265 652 -2025192
Administrativa kostnader 3 -276 325 -134 103
Styrelsearvoden inkl. soc.avg, -83 060 -83 618
Avskrivningar 4,5 -605 017 -605 061
Ovriga rérelsekostnader 0 -16 250
Summa rirelsekostnader -3 230 054 -2 864 224
Rirelseresuliat 476 041 794 197
Finansiella poster

Riénteintékier 3003 2722
Rintekostnader -48 213 -56 723
Summa finansiella poster -45 210 -54 001
Resultat efter finansiella poster 430 831 740 196
Resultat fore skatt 430 831 740 196
Arets resultat 430 831 740 196
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och matk

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Sumia materiella anliggningstillgingar
Swmma anliggningstillgingar
Kortfristiga fordrvingar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna iniskter

Summa Kortfristiga fordringar

Rassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#tiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

75979 363
22 981

76 002 344

76 002 344

0
4233
204 794

209 027

1432 645

1432 645

1641 672

77 644 016

9 (13)

2018-12-31

76 561 399
45 962

76 607 361
76 607 361
-8307

48 375
205130

252 698

1778 926
1778 926
2031 624

78 638 985
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser/upplatelseavgifier
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Sumrma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

67 946 836
3432619

71 379 455

2564195

430 831

2995 026

74 374 481

2 464 781
2 464 781
167 226
48 140
30278
559 110

804 754

77 644 016
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2018-12-31

67 946 836
3256 619

71 203 455
1999 999
740 196
2740 195

73 943 650

3916977
3919977
198 299
-1 250

23 520
554 789
775358

78 638 985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).

Avskrivningsprinciper for ankiggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffaingsvirden minskat med bertiknat restvirde.

Avskrivning sker linjéirt dver tillgingens beriiknade livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hiinsyn tagits till innehavstiden f6r under aret

forvirvade och avytirade tiflgéngar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgingar:
-Byggnader
-Maskiner och inventarier

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidning/entrémattor
Reparationer/underhall
Besiktningar

Ovrigt

Fastighetsel
Fjtrrvirme

Vatten
Sophéimtning
Fastighetsforsikring/sjélvrisk
Tomtrttsavgild
Fastighetsskatt

Not 3 Administrativa kostnader

Revisionsatrvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Datakommunikation

Sjdlvrisk

2019

153 395
00 489
324193
0

55 204
287 478
312 392
98 954
72 681
114 970
509 700
246 195
2265 651

2019

19048
77 061
66 723
65 108
1885
46 500
276 325

%

0,5
20

er ar

2018

93135
87 345
283 302
18 507
65 961
215951
317 529
82 039
85932
68 985
509 700
196 805
2025191

2018

18 920
47 590
5794
61 799
0

0

134 103

})/
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019

85949 135
85 949 135

-9 387 736
-582 036
-9 969 772

75 979 363

63 200 000
94 600 400
157 860 000

Not 5 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 6 Langfristiga skulder

Lén Rintesats
Stadshypotek AB 389979 1,25%

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter och avdragen skatt
Upplupna kostnader

Forutbetalda hyror

Avgifier Brain

2019

265 161
265 161

-219 199
-22 981
-242 180

22 981

2019-12-31

-2 464 781
-2 464 781

2019-12-31

G

-84 603
-474 408
-100
-559 111
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2018

85 949 135
85 949135

-8 805 654
-582 082
-9 387 736

76 561 399

50 800 000
59201 000
110 001 000

2018

265 161
265 161

-196 220
=22 979
-219199

45 962

2018-12-31

-3919977
-3 919 977

2018-12-31

-46 495
-66 257
-442 038
0

-554 790
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Not 8 Stiillda siikerheter
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Panter och dirmed jimférliga séikerheter som har stillts for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinfeckning

‘w/Jo an Nyoni {Iriyono

kit ~
g l i
O df(nandé

& .
y .
! Ao 0.

Ake Nyberg

Soﬁa Charlotta Bertills

2019-12-31

34 100 60O
34 100 000

o
o7 P R

Tage I anssan

SV

Bertil Olin

. - &
Vir revisionsberittelse har limnats 0? 0R5 -03 —75 7

Parameter Revision AB
W@zﬂi ﬁ@? Aol
Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

2018-12-31

34 100 000
34 190 000
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hantverkaren
25 i Stockholm for 4r 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viiseniliga avseenden
riftvisande bild av foreningens finansiella stiflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligl
arsredovisningslagen. Firvaltningsberiittelsen fr forenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansritkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnitltet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund fr mina vttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.,
Styrelsen ansvarar fiven fiir den interna kontroll som den bedémer
ir niidviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
négra viisentliga folaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4 att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, och

att [#mna en revisionsberittelse som innehélier mina uttalanden.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska bestut som anviindare fattar
med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen, Dessutom:

» idenfifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och uifor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiirniar revisionsbevis som #r tillviickliga och
#indamadlsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter dr hogre 4n fir en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skatfar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse oy min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr [impliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fiir ait uttala mig om effektiviieten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsalt drift vid uppréitandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen atf det finns en visentlig
ostikerhetstaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmiérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfuktorn eller, om sdana upplysningar dr
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
shutsatser baseras pa de revisionshevis som inh#mtas fram till
datumet f6r revisionsberfittelsen, Dock kan framtida hindelser elier
forhillanden gora ati en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utviirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den inderna kontrollen som jag
identifierat.

o - -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uitalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utforf en
revision av styrelsens firvaltning fr Brf Hantverkaren 25 i
Stockholm for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitict "Revisorns ansvar”.

Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligl god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillriickliga och
indamdlsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fUreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och frvaliningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation Hr utformad s4 aft bokfiringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av firvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfithet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sitkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i ndgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mét betrdffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av
foreningens vinst clier forfust, och didrmed mitt witalande om detta,
#ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittstagen.

Rimlig stikerhet #r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti fiir
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige atltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erstittningsslyldighet mot foreningen, eller att eti forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ritkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfdrs baseras pd min

professionella bedémning med utgAngspunkt i risk och vésentlighet,

Det innebtir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder,
omraden och farhillanden som #r visentlipa for verksamheten och
dér avsteg och Svertriidelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade bestut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet, Som underlag for mitt
uttalande om styreisens férslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om Brslaget fe
forenligt med bostadstiittslagen.

Stockholm den 29 mars 2020

%3{’5 % A )

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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